= = = En Cozumel, Quintana Roo, Estados Unidos Mexicanos, a los VEINTIT RES

dias del mes de JUNIO del afio DOS MIL VEINTICINCO; Yo, la Licenciada

— Titular de la Notaria Publica Numero

-en ejercicio en el estado y con residencia en esta ciudad, hago constar
instumento LA CONSTITUCION DE FIDEICOMISO

por el presente
identificado con el ndmero

IRREVOCABLE TRASLATIVO DE DOMINIO,

G © <> "

como el FIDEICOMISO, que otorgan: - ---====-======""""""""""" 2
De una primera parte la Sociedad Mercantil denominada..

AD

LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, a la que de ahora en a e le

llamara LA FIDEICOMITENIE', debidamente representada en este acto, por su
Gerente General, el Sefior _

— v . s0C/=0A0 ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, a quien se le denominara como el FIDUCIARIO, representada en

este acto por su Delegado Fiduciario, el Licencias D
—— .- £1 seriof( Y <" comparece por su propio

y personal derecho como EL FIDEICOMISARIO. - ---------------------~
—- Quien, por desconocer el ldioma Espaiol, en este acto designa a la Senora
MARIA CRISTINA ROMERO OLIVA, como intérprete-traductor, quien, estando
presente, protesté ante la suscrita notario, su fiel y leal desempefio de su cargo

de intérprete del Idioma Inglés al Espariol, en el otorgamiento de esta escritura

publica, al tenor de lo establecido por el articulo 93 (noventa y tres) de la Ley del

Notariado para el Estado de Quintana Roo, en vigor.
- A todos los comparecientes en el presente Acto, en su conjunto, se les
denominara como LAS PARTES. - -------------c-cccmm-mmmooomnonnn
- Al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas: - - - - - - -
=zz============ ANTECEDENTES==============

= PRIMERO.- ADQUISICION DEL BIEN INMUEBLE.- Que por escritura
publica 377 (trescientos setenta y siete), del volumen Ill, tomo B, otorgada en ésta

localidad, el dia veintiséis de diciembre del afio dos mil veinte, ante la fe del
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Licenciado Manuel J. Villanueva Marrufo, Titular de la Notaria Plblica NGm
ero
Cincuenta y Seis del Estado de Quintana Roo, la Sociedad Mercantil denominaq
a

G = C\'. SOCIEDAD DE RESPONSABILIpA,
G ocouiric mediante Transmision g

Propiedad, otorgado a su favor, por la sefiora Maria Eugenia Gonz4lez Martinez,
la plena propiedad y posesion del bien inmueble siguiente y que segin Cédylg
Catastral actualizada numero: 0000102484, de fecha trece de enero del afig dos
mil veintidés, expedida por la Direccion de Catastro del H. Ayuntamientg de
Cozumel, tiene la ubicacioén, medidas, colindancias y superficie siguientes: - . _ _ _
= = = “AVENIDA ANDRES QUINTANA ROO, ENTRE 55 AVENIDA SUR y 55
AVENIDA SUR BIS, COLONIA INDEPENDENCIA, UBICADO EN LA ISLA pg
COZUMEL, ESTADO DE QUINTANA ROO, MEXICO, CON CLAVE CATASTRAL
NUMERO: 4011501501-, CON UNA SUPERFICIE DE: UN MIL SETECIENTOS
CUARENTA METROS CUADRADOS, CON LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS
SIGUIENTES: - -------ccmmmmm e e e e mm oo -
= =AL NORTE (NORESTE): EN 60.00 METROS CON LA CALLE 11 SUR; ---
=AL SUR (SUROESTE): EN 60.00 METROS CON LOTES 03y 12; -------
= =AL ESTE (SURESTE): EN 29.00 METROS CON LA 55 AVENIDA SUR BIS,

= = =SEGUNDO.- DATOS DE INSCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE.- La
transmision de dominio mencionada con anterioridad, quedé debidamente inscrita
bajo el folio inmobiliario electrénico numer_),
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo,
Delegacion Cozumel, el dia nueve de marzo del afio dos mil veintiuno. -------
= = =TERCERO.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD DEFINITIVA.- Que por
escritura publica ndmero quinientos veintiocho, del volumen tres, tomo “C’,
otorgada en ésta localidad, el dia veinte de abril del afio dos mil veintidés, anté la
fe de la suscrita Notario, se hizo constar: la Protocolizacion de un oficio de
rectificacion de medidas, superficie y colindancias del predio descrito y deslindado
en el antecedente UNO y la CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO Mixto, formado por condominios verticales y horizontales.

denominado_que Otorgé la Sociedad Mercantil denominada

)
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LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, sobre el predio, las cohslrucq nds

instalaciones consistentes en el bien inmueble descrito y deslindado en| &l
Antecedente UNO; que estan constituidos en grupos de Unidades de Propiedad
Exclusivo (UPE), el cual consta de 12 (Doce) Condominios y/o Unidades|de
Propiedad Exclusivo, destinados para el uso de casa habitacién, conformado por
DOCE DEPARTAMENTOS (UNIDADES PRIVATIVAS) (Planta Baja y Planta Alta)
y dreas y bienes comunes (Andador, Alberca, Bafio, Bodega, Estacionamiento,
Terraza 1, Terraza 2, Terraza Descubierta, Jardines y Circulaciones; las doce
unidades privativas de Condominio, estan identificadas de la siguiente forma:
UNIDAD PRIVATIVA 1, UNIDAD PRIVATIVA 2, UNIDAD PRIVATIVA 3, UNIDAD
PRIVATIVA 4, UNIDAD PRIVATIVA 5, UNIDAD PRIVATIVA 6, UNIDAD
PRIVATIVA 7, UNIDAD PRIVATIVA 8, UNIDAD PRIVATIVA 9, UNIDAD
PRIVATIVA 10, UNIDAD PRIVATIVA 11y, UNIDAD PRIVATIVA 12, - - ---- - - -
= = = La Escritura anterior, qued6 debidamente inscrita por lo que toca al acta
aclaratoria y rectificacion, bajo el folio inmobiliario electrénico nimero: 28237, y
por lo que se refiere al Régimen de Propiedad en Condominio, bajo el folio
inmobiliario electrénico nimero: 28237, del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado, Delegacién Cozumel.----------cccccomcmmaao
= = =CUARTO.- MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO.- Que es materia del
presente Contrato de Compraventa, la Unidad Privativa en Condominio que se
describe a continuacion:- - - - == = = = == = = c e e oL -
= = = “UNIDAD PRIVATIVA 4 (CUATRO).- “Departamento en Condominio
destinado para casa-habitacion, marcado con el numero 4 (cuatro), ubicado
en la primer nivel (planta baja) y planta alta, sujeto al Régimen de Propiedad
en Condominio Mixto, formado por condominios verticales y horizontales,
denominad_ ubicado en:—
Roo e la colonia Independencia,
de la Isla de Cozumel, Estado d- México, con clave catastral
M@on las siguientes medidas y colindancias: ------ -
================PRIMERNIVEL=============z====

== =UNIDAD PRIVATIVA 4 (Planta baja).- - - - === ===ccceeuacacacaaana-

= = =AL NORTE (NORESTE): 4.34 metros con mas 0.66 metros, mas 2.12

Metros con &rea ComMUN. - - = - - - - - = - - oo oo e e e e
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= = =AL SUR (SUROESTE): 4.25 metros 01 més 4.77 metros con Lote 12, g

2.93 metros con area comun (vacio).

= = =AL ESTE (SURESTE): 1.07 metros
(vacio), mas 11.43 metros con unidad privativa 6, Mé&s 2.30 metros con req

con més 0.98 metros con area comin

comun (vacio).
= = =AL OESTE (NOROESTE)

- 8.96 metros con méas 0.98 metros drea comyp,

(vacio).
= = =SUPERFICIE DE: 92.49 Metros Cuadrados.---=--""77TT T T
- - =SUPERFICIE CONSTRUIDA DE: 9249 Metros Cuadrados.- - - - - - -

= = =UNIDAD PRIVATIVA 4 (Planta alta).
= = =AL NORTE (NORESTE): 0.20 metros con méas 5.19 metros, mas 1 79

metros con drea comun (vacio).
= =AL SUR (SUROESTE): 4.25 metros conm
con Lote 12 (vacio), mas 2.93 metros con area comun

= = =AL ESTE (SURESTE): 0.81 metros con mas 1.06 metros, mas 7.29 metros
2 58 metros, mas 0.98 metros con area comun (vacio) -

4s 1.03 metros, mas 3.74 metrog

(vacio).--=--------..

(en linea quebrada), mas
AL OESTE (NOROESTE):10.05 metros con area comun (

vacio).- - -----.

"

= =SUPERFICIE DE: 94.29 Metros Cuadrados.
= = =SUPERFICIE CONSTRUIDA DE: 94.29 Metros Cuadrados; 12.28 Metros

Cuadrados Alberca; 38.35 Metros Cuadrados Gimnasio; 43.66 Metros Cuadrados

Terraza; Superficie Total de: 94.29 Metros Cuadrados.---=--=----==-=----- -
= A esta unidad le corresponde un porcentaje de indiviso de 10.00% (diez

por ciento)”.
= =E| referido Departamento en Condominio, quedd’ inscrito en el folio

inmobiliario electrénico —, del Registro Publico de a

Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, Delegacion Cozumel. - -
= A dicho inmueble junto a sus construcciones, medidas y colindancias, sé le

denominara como EL INMUEBLE. - - - ---=-=-----=-n-mmmmmmsomnnss
= = =QUINTO.- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN.- Se exhibe el
original del CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN, expedido por a
Oficina del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Gobiermo del
Estado de Quintana Roo, Delegacién Cozumel, de fecha catorce de diciembre del
dos mil veintitrés, en el cual se acredita que el INMUEBLE, se encuentra lipre de

todo gravamen o limitacién de dominio, documento que agrego en original al

1
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Apéndice del Protocolo a mi cargo, bajo el nimero de legajo res : ecti,\'/;‘o y ‘pi’g;;
cotejada a los Testimonios que de esta Escritura se expidan. - - - - -~ <4 gl

= = =SEXTO.- RECTIFICACION DE NOMENCLATURA - Que por oficio numegro:
DCM/JP-0000026915/25, expedido por la Directora de Catastro del Municipio|de
Cozumel, Lic. Blanca Aracely Chalé Cabrera, de fecha seis de mayo del afio flos
mil veinticinco, quedé Rectificada la Nomenclatura del bien inmueble descrito y
deslindado en la declaracion primera, quedando actualmente como

nomencLaTura AcTuAL (D : - D

AVENIDA SUR Y 55 AVENIDA SUR BIS, UNIDAD PRIVATIVA 4, CONDOMINIO

GEED I ¢ o

QUINTANA ROO. - ------mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmoo oo oo -
= = =Solicitando a la autoridad competente se sirva Rectificar el nimero

oficial y la Nomenclatura del mismo predio mencionado anteriormente.- - - -
SEPTIMO.- DE LA IDENTIFICACION CATASTRAL.- Que segun cédula
catastral actualizada, expedida por la Directora de Catastro del H. Ayuntamiento
de Cozumel, Licenciada Blanca Aracely Chalé Cabrera, el bien inmueble descrito
y deslindado en el Antecedente CUARTO, tiene como uso actual
CONDOMINIOS, con un valor catastral de: $1°400,495.13 (SON: UN MILLON
CUATROCIENTOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS CON
TRECE CENTAVOS, MONEDA NACIONAL).- Documento que me es exhibido y
que agrego al apéndice de la presente escritura, bajo la letra que le corresponda.-
===0CTAVO.- CONSTANCIAS ADMINISTRATIVAS. - - ----------------
= = =1.- CERTIFICADO DE NO ADEUDO DE IMPUESTO PREDIAL.- EI
INMUEBLE se encuentra al corriente en el pago de sus Impuestos Prediales, lo

que acredita con el recibo oficial U-8601, expedido por el H. Ayuntamiento de
Cozumel, Tesoreria Municipal, cubierto por adelantado, con fecha ocho de enero
del afio dos mil veinticinco, habiendo cubierto el importe del impuesto predial, por
la suma de. $2,005.00 M.N. (son: Dos Mil Ciento Cinco Pesos, Moneda Nacional).-
= = =Documento que se agrega en original al apéndice de esta escritura bajo el
ndmero y la letra que le corresponda, y una copia al testimonio que de esta
escrifura se expida. - - - - - - - - - - - - m e iiiiacaaaaa-

== =2,- CONSTANCIA DE SERVICIO AGUA POTABLE.- Con fecha diecisiete
de junio del afio dos mil veinticinco, la Comision de Agua Potable y Alcantarillado

del Estado de Quintana Roo, Organismo Operador de la Gerencia Municipal de
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Cozumel, expidié la constancia en la cual se hace constar que el INMUEBLE
encuentra al corriente en el pago de suministro de agua, la cual se agrega g
apéndice de esta escritura, bajo el numero y la letra que le corresponda, y g,
copia a los Testimonios que de esta Escritura se expidan.- - - --------._.____
===NOVENO.- AVALUO PERICIAL.- Se practicd el Avaltio Pericial al iNMmueblg
de que se trata, con fecha veintidés de abril del afio dos mil veinticinco, practicadq
por Perito Valuador en el Estado de Quintana Roo, con Registro nimero 159
(ciento cincuenta y nueve), en el que al INMUEBLE se le asigné un Valor por Ia
cantidad de $5500,000.00 M.N. (SON: CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS, MONEDA NACIONALY); la suscrita Notario verificd que dicho documentg
S€ encuentra vigente a la fecha de esta escritura y procede agregarlo al apéndice
de la presente escritura, al igual que la Constancia de Validacion de Avaldo
Comercial expedida por la Secretaria de Finanzas y Planeacién, a través de
Servicio de Administracién Tributaria del Estado de Quintana Roo, bajo el ndmerg
y la letra que les corresponda, y una copia al testimonio que de esta escritura se
expida.

Tercero.- DE LA CONSTANCIA DE USO DE SUELO MUNICIPAL.- Segun Ia
=== IANLIA DE USO DE SUELO MUNICIPAL.
constancia de uso de suelo, otorgada por la Direccién de Desarrolio Urbano, del

municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, el INMUEBLE cuenta con el uso
0 destino habitacional, con el coeficiente y limitaciones que se especifican en el

propio documento que se agrega, en original, al apéndice de la presente escritura,
bajo la letra que le corresponda.

== =PRIMERA.- Declara el Seﬁor— ensu

caracter de Gerente General de la FIDEICOMITENTE, la Sociedad Mercantil
denominada
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, advertido de las

penas en que incurren quienes declaran con falsedad y bajo protesta de decir
verdad, Que: - - - - - - - -

= = =A).- La sociedad que representa, es una persona Moral, de nacionalidad
Mexicana, con capacidad legal para celebrar el presente contrato de fideicomiso,
constituida de acuerdo con las leyes Mexicanas, mediante Péliza nimero seis mil

ciento nueve, del libro de Registro nimero Dos, otorgada en la Ciudad de
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Ensenada, Baja California, el dia veinte de noviembre del afio dos/m;'f".tmi d* 1;ante 4
la fe del Licenciado Sirak Emmanuel Pérez Solter
del Estado de Baja California; la cual qued6 debidamente inscrita bajo|el folio
inmobiliario electronic (D Reoistro Piblico de la Propiedpd y del
Comercio de Ensenada, Baja California; previo permiso de la Secretaria de
Economia, se Constituy6 la Sociedad Mercantil denominada-

G C/c0A0 DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, la cual me exhibe en este acto, y procedo
a agregarlo al apéndice de la presente escritura, bajo el numero y la letra que le

corresponda, y una copia al testimonio que de esta escritura se expida.
= = =B).- Que acredita las facultades de Gerente General de la

FIDEICOMITENTE, la Sociedad Mercantil denominad< | EEGPD:*
Y 0 LIMITADA DE

CAPITAL VARIABLE, con el primer testimonio del acta de protocolo abierto
namero: mil ciento cuarenta y tres, del volumen VIII (octavo), tomo “E”, otorgada
en ésta localidad, el dia tres de julio del afio dos mil veintitrés, ante la fe del
Licenciado Ricardo Lezama Pech, Titular de la Notaria Publica nimero Cuarenta
y Siete del Estado de Quintana Roo; la cual quedé debidamente inscrita bajo el
folio inmobiliario electrénic | GP:oisto Povlico de la Propiedad
y del Comercio del Estado, Delegacién Cozumel, misma que se agrega en copia
certificada, al legajo de documentos del apéndice de esta escritura, bajo el
namero y la letra que le corresponda, y una copia a los Testimonios que de esta

Escritura se expidan.-----=---=----=----==--=<-------=-------------

- - =0)- &1 s QU > " °=° 25>

la constancia de situacion fiscal de su Representada, donde aparece inscrita en
el Registro Federal de Contribuyentes como:- y manifiesta bajo
protesta de decir verdad, que su referida personalidad y las facultades con las que
comparece en el otorgamiento de la presente escritura, no le han sido revocadas,
modificadas o disminuidas en forma alguna a la presente fecha, y que su
Representada goza de plena capacidad juridica, para la celebracion del presente
negocio juridico; agregando copia debidamente certificada de la mencionada

situacion fiscal, a la presente escritura.------------------------------
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= ==D).-Que su Representada es propietaria y poseedora del INMUEBLE , y qye

es su voluntad celebrar el presente contrato de fideicomiso, cuyo patrimonjg
estara integrado inicialmente con dicho inmueble.- = -« === === ====--=-uo

== = E).- Que EI INMUEBLE materia de este instrumento, se encuentra libre ¢
gravamen; al corriente en el pago del impuesto predial; sin adeudo alguno por
concepto de pago de cooperacion por obras ni por el servicio de agua potable y
alcantarillado; Io que acredita respectivamente, con el Certificado de Libertad e
Gravamen, expedido por la Delegacion del Registro Publico de la Propiedad y ey
Comercio del Gobierno del Estado de Quintana Roo, Municipio de Cozumel, cop,
copias los comprobantes respectivos, que han sido agregados al legajo de
documentos del apéndice de esta escritura.- - - - === - -== == ===-----c____

= = =F) Que, de conformidad con las estipulaciones contenidas en el articulo 115
ciento quince de la Ley de Instituciones de Crédito, manifiesta, bajo protesta de
decir verdad, que el INMUEBLE que aportard al patrimonio del F ideicomiso,
proviene de fuentes licitas, por lo que expresa su conformidad en que el Fiduciario
se reserve el derecho de verificar tal circunstancia, asi como en proporcionar a
este Ultimo y a las autoridades competentes, la informacion que les requiera. - - -
= = =G) Que ha recibido una explicacién, en forma inequivoca, de parte del
Fiduciario del valor y las consecuencias legales, al tenor de lo dispuesto por e
inciso b), de la fraccion XIX, del Articulo 106 ciento seis de la Ley de Instituciones
de Credito vigente. - - - -~ - - - - - - ...
= ==H) Que el FIDUCIARIO le ha informado que se encuentra a su disposicion,
en cualquier tiempo, el Aviso de Privacidad de datos personales de Banco

oD . . 2 o en [ pégina
de Intemet www(@l NN - = oue también encontraran

disponible cualquier actualizacién al mismo: asimismo manifiesta haber dado
debida lectura al citado Aviso de Privacidad de datos personales, por lo que en
este acto ratifican su plena aceptacion al contenido del mismo y reconoce que el

FIDUCIARIO utilizar4 sus datos personales exclusivamente para los fines que en
el mismo se indican.

= = =1) Que para cumplir con lo dispuesto por las leyes fiscales, se practico un
avalio comercial del INMUEBLE, asignandole un valor de $5°500,000.00 M.N.
SON: (CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL).-
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agrega al legajo de documentos del apéndice de esta escritura bajo falletra que
le corresponda. - == -----------mmsmmmmmmmmmmmmmem s a oo
SEGUNDA.- Declara EL FIDEICOMISARIO, el Sefior
-por conducto de su Intérprete, la Sefiora MARIA CRISTINA
ROMERO OLIVA, advertido de las penas en que incurren quienes declaran con
falsedad y bajo protesta de decir verdad: - - - --==-=-------=-------------
= = = A).- Que Reconoce y acepta que el usoy aprovechamiento del INMUEBLE
sera con fines RESIDENCIALES y de esparcimiento. - - - - ---=-=------------
= = =B).- Que EL FIDEICOMISARIO, es de nacionalidad Estadounidense, con
legal estancia en el Pais, tal como lo acredita con su pasaporte numero
665704810, expedido por el Gobierno de los Estados Unidos de América, y su
documento de ingreso al Pais, expedido por el Instituto Nacional de Migracion,
Secretaria de Gobernacion de los Estados Unidos Mexicanos; documentos que
agrego al legajo de documentos del apéndice de la presente escritura, bajo el
numero y la letra que les corresponda, y una copia del mismo, a los testimonios
que de esta escritura se expidan. Asimismo, EL FIDEICOMISARIO manifiesta
que conviene expresamente en considerarse como mexicano, respecto a

sus derechos derivados de este fideicomiso que se constituye, y a no
invocar la proteccién de su gobierno, bajo la pena de perder sus derechos

en beneficio de los Estados Unidos Mexicanos.----------------------
= = =C) Que tiene las facultades suficientes para celebrar el presente

FIDEICOMISO y para cumplir con las obligaciones que contraigan en el mismo;
que no requieren de ninguna autorizacién gubernamental o de tercero alguno para
celebrarlo y cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato. - - - - - - - - -
= = =D) Que es su voluntad, libre de todo vicio, celebrar el presente Contrato de
Fideicomiso con el fin de que —
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, adquiera la propiedad del INMUEBLE
para dar cumplimiento a los fines que mas adelante se pactan y establecen. - - -
= = =E) Que conoce que el uso y aprovechamiento del INMUEBLE sera con fines
RESIDENCIALES y de esparcimiento. - - - - - === - === =-=--mmmmmmmaano-
= = =F) Que, con anterioridad a la firma del presente fideicomiso{ el FIDUCIARIO
le invitd y sugiri6 obtener del profesionista, despacho o firma de su eleccion, la
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asesoria y apoyo en cuanto al alcance, consecuencia, tramites, impliCaCiOnes
y

das con
Cidn de
ARIQ p,,

Varse de|
desconocimiento de I0s MisMOS. = - - ==« === =--moool

en general cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente relaciong
el presente Fideicomiso, asi como su apoyo en la negociacion Y evalug
riesgo legal y fiscal del texto definitivo a firmarse, toda vez que el FIDygy

se hace responsable de las consecuencias legales que puedan deri

== =G) Que, de conformidad con las disposiciones de Caracter Genera| 5 Que so

refiere el Articulo 115 de la Ley de Instituciones de Crédito, asi como CON bage &

las politicas previstas en la normatividad interna del Fiduciario, manifiesta que Jog
recursos que ha utilizado para cubrir la contraprestacion, por Ia t'ansmisién a
Fideicomiso del INMUEBLE, son de su propiedad y provienen de fuentes licitas

no existe conexidon alguna entre el origen, procedencia o destino de dichog
recursos y actividades ilicitas o de apoyo a grupos terroristas, Por lo que
manifiesta su conformidad en que el Fiduciario se reserve el derecho de Verificar
tal circunstancia asi como en proporcionar a este ultimo y a las autoridades
competentes, la informacion que se les requiera. - -----------________

= =H).- Que sera por su cuenta el pago del impuesto predial, basura, ¢ pago
por consumo de energia eléctrica y agua, asi como cualquier otro consumo o
derecho de cooperacion que produzca el INMUEBLE. - --- - - - - ___________
= = =I) Que el FIDUCIARIO le ha informado que se encuentra a su disposicion

en cualquier tiempo, el Aviso de Privacidad de datos personales de Banco

» publicado en la pagina

oe)

de Internet n la que también encontraran

disponible cualquier actualizacion al mismo; asimismo manifiesta haber dado
debida lectura al citado Aviso de Privacidad de datos personales, por lo que en
este acto ratifica su plena aceptacion al contenido del mismo y reconoce que &

FIDUCIARIO utilizara sus datos personales exclusivamente para los fines que en
el mismo se indican.

TERCERA.- La persona moral denominada “BANC_
@G 'CON DE BANCA MULTIPLE, en su calidad ce

“FIDUCIARIO”, por conducto de sy Delegado Fiduciario, Licenciado.

—declar a, bajo protesta de decir verdad: - = - ----=-----"-"

= = =A) Que su representada es una Sociedad Anénima, legalmente constituida,

conforme a las leyes del Pais, con autorizacion para realizar funciones de Banca

10


mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado


y Crédito y facultada para realizar todo tipo de Operaciones F iducnar', 4
= = =B) Que tiene las facultades necesarias para celebrar el pregente ( ontrato;
las cuales no le han sido revocadas, ni restringidas, por lo que compatecé en

pleno ejercicio de las facultades delegadas.
= = =C) Que cuenta con poderes suficientes para obligarla en los términos del

presente Fideicomiso, segun consta en escritura publica namero treinta y tres mil

quinientos sesenta y dos, de fecha veintiséis de julio del afio dos mil veintitrés,

otorgada ante el Ilcenma tario Publico titular

poderes con que esté investido, no les ha sido revocados ni limitados en forma
alguna a la fecha de firma del presente Contrato y que recibié autorizacion de un
Delegado Fiduciario,mediante la carta complemento respectiva, misma que es
agregada al apéndice de la presente escritura bajo la letra que corresponda, cuyo

contenido integro es del tenor literal siguiente: - - ---------==------------

Al margen superior izquierdo un Logo que dlce—
TSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE.- LIC - DELEGADO FIDUCIARIO.-
P RES E N T E--- Al margen superior derecho dice: San Pedro Garza

Garcia, a 7 de Mayo de 2025.- - - Contexto: Estimado Licenciado:- - - De
conformidad a su nombramiento como delegado fiduciario que le fue conferido

por esta fnﬂ#udéanucfé" de Banca
Multiple, a través de la Escritura Pablica nimer reinta y tres mil

le fecha 20 (veinte) de noviembre de 2024 (dos mil

veinticuatro), otorgada ante la Fe de/ (G -2 °
publico Titular de la Notaria Pablicof Y e cicio en /2

demarcacién notarial correspondiente al Primer Distrito Registral, con residencia
_or medio de la presente le autorizo, en mi caracter
de Delegado Fiduciario y de acuerdo a lo indicado en la escnitura publica antes
descrita, se sirva celebrar de manera individual el acto juridico que a continuacion
se indica, compareciendo como Delegado Fiduciario d—
Anénima, Institucién de Banca Mltiple.- - - ACTO JURIDICO POR CELEBRAR:-
-- CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE TRASLATIVO DE DOMINIO
DE ZONA RESTRINGIDA IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE FIDEICOMISO
pz14925- - - comparecientes.- - - FipEcomTenTe: (D
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- FIDEICOMISARI _

% '
- - CARACTERISTICAS
_ LARACTERISTICAS .

FEDATARIO -
COMO NOTARIO PUBLICO DE LA NOTARIA PUB

ESTADO TITULAR EN EJERCICIO, Y ADSCR’TO\
QIR - " 7MOMO DEL FIDECOMS0Z

UNIDAD PRIVATIVA NUMERO 4 CLAVE CATASTRAL 4011501501_3
PERTENECIENTE AL REGIMEN DE CONDOMINIO MIXTO DENOM/NAD

G - - P=RV/S0 SRE- - - pery,
G - o@D /0VORARIOS FIDUCIARI0s.

USD$400.00 (CUATROCIENTOS DOLARES 00/100 USCY) POR CO’VCEPTO
DE COMISION INICIAL Y USD$400.00 (CUATROCIENTOS DOLARES 0010
USCY) POR CONCEPTO DE COMISION ANUAL ADELANTADA. AMBOS
CONCEPTOS SE LES DEBERA AGREGAR EL IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO (IVA).- - - La presente carta complemento tendré una vigencia de g0
(noventa) dias contados a partir de su fecha de expedicion, en caso de no firmarse
el acto juridico indicado en la presente, debera solicitarse Ia renovacion de |z

autorizacion para firma individual. Asf mismo, la presente carta autorizacign para

firma individual, debera ser transcrita en el instrumento pablico donde se formalice
el acto juridico indicado anteriormente o agregada al apéndice de dicha escritura -
- - Por dltimo, cabe mencionar que una vez firmada la Escritura Publica en

cuestion es necesario que envien al Fiduciario el Primer Testimonio de cada acto
juridico para su custodia.---ATENT A ME NTE.-- —
SOCIEDAD ANONIMA.- INSTITUCION DE BANCA MU

LTiPLE D

la celebracion del presente

Contrato, por lo que ests de acuerdo en desempe
Fiduciaria que se le confiere en los términos del pres

far el cargo de Institucion

ente Contrato, - ---------
== =E) Que en los términos de la Ley de Instituciones de Crédito esta facultada

para realizar operaciones de fideicomiso y cuenta con la capacidad juridica y l0s


mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado


FIDEICOMITENTE y a EL FIDEICOMISARIO por conducto de su Intérprdte, el
contenido de la Fraccion XIX (diecinueve romano) del Articulo 106 ciento séis de
la Ley de Instituciones de Crédito y lo establecido en la circular 1/2005 uno
diagonal dos mil cinco y sus modificaciones emitidas por Banco de México, cuyo
texto se reproduce en la Clausula Vigésima Tercera de este instrumento, respecto

de las Prohibiciones Legales, asi como el alcance y contenido de este Contrato. -

= = =G) Que para efectos administrativos y de control, ha asignado a este
Fioeicomiso el numerd( D
CINCO), y sera denominado para todos los efectos a que haya lugar com-

@D: oo Ancnima, Institucion de Banca Multiple Fideicomiso

= = =H) Que para la celebracién del Fideicomiso que, en este instrumento se
consigna, obtuvo de la Secretaria de Relaciones Exteriores, de los Estados
Unidos Mexicanos, el permiso correspondiente; mismo que se agrega al apéndice
de esta escritura bajo la letra que corresponda, cuyo contenido integro es del tenor
literal siguiente: - - = - = - = < - - - o oo ___.
= = = “Al margen superior izquierdo: E/ Escudo Nacional Mexicano que dice:
"ESTADOS UNIDOS MEXICANOS’.- - - RELACIONES EXTERIORES.- - -
SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES.- - - Al margen superior
izquierdo: 2023.- ANO DE Francisco VILLA.- EL REVOLUCIONARIO DEL

PuEBLO- - - PERMISO A - FoL ' D = -t<rcion »
e o (o) QD . < 5 crscor G

delegado(a) fiduciario(a) d-, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, en la Ciudad de México, mediante solicitud presentada en fecha 06

de mayo de 2025 manifiesta que dicha Institucién de Crédito se encuentra
constituida y funciona conforme a las disposiciones legales vigentes y solicita
permiso de esta Secretaria para ADQUIRIR como FIDUCIARIA, el dominio sobre
el (los) inmueble (s) materia del fideicomiso que se detalla (n) en la presente
autorizacion.- - - El contrato de fideicomiso correspondiente deberd sujetarse a
las caracteristicas y condiciones que a continuacion se sefalan:---CARACT

ERr1STIC AS.-- - FipeicomTenTe(S): (TGN
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L DE C.V- - - NACIONALIDAD: MEXICANA.- - - FIDUCIARyq,
CM SDE RL M=o

@G s+ \s7/7UCION DE BANCA MULTIPLE.
. - - NACIONALIpp.
rioeicomsarios) D

ESTADOUNIDENSE.- - -(FIDEICOMISARIO(S) SUBSTITUTO(S):
@D - c/ONALIDAD: ESTADOUNIDENSE - £DURAC)q),
DEL FIDEICOMISb- 50 ANOS.- - - FINES: RESIDENC’IALES,- - -@BiEy
MATERIA DEL EIDEICOMISO:, UNIDAD PRIVATIVA NUMERO 4 ¢
CATASTRA (I =R TENECIENTE AL REGIMEN DE CONDOpyy

CON LAS MEDIDAS
mixto - penomivapo (D y

COLINDANCIAS SIGUIENTES: UNIDAD PRIVATIVA 4 PLANTA Baja. 5
NORTE (NOROESTE): 4.34 METROS CON MAS 0.66 METROS, Mas ; ,,
METROS CON AREA COMUN (VACIO). AL SUR (SUROESTE): 4.25 METRg
CON MAS 4.77 METROS CON LOTE 12, MAS 2.93 METROS CON ppg,
COMUN (VACIO). AL ESTE (SURESTE) 1.07 METROS CON Mas 0.98
METROS CON AREA COMUN (VACIO) MAS 11.43 METROS CON UNIDAD
PRIVATIVA 6, MAS 2.30 METROS CON AREA COMUN (VACIO). AL OESTE
(NORORESTE) 8.96 METROS CON MAS 0.98 METROS AREA Comun
(VACIO). SUPERFICIE DE: 94.29 M2. PLANTA ALTA: AL NORTE (NORESTE):
0.20 METROS CON MAS 5.19 METROS MAS 1.79 METROS CON AREA
COMUN (VACIO). AL SUR (SUROSTE): 4.25 METROS CON MAS 103
METROS, MAS 3.74 METROS CON LOTE 12 (VACIO) MAS 2.93 METROS Con
AREA COMUN (VACIO). AL ESTE (SURESTE) - 0.81 METROS CON MAS 1.06
METROS, MAS 7.29 METROS (EN LINEA QUEBRADA) MAS 2.58 METROS,
MAS 0.98 METROS CON AREA COMUN (VACIO). AL OESTE (NOROESTE):
70.05 METROS CON AREA COMUN (VACIO). SUPERFICIE CONSTRUIDA DE
94.29 M2. 12.28 M2 ALBERCA. 38.35 2 GIMNASIO. 43.66 M2 TERRAZA

PROINDIVISO DE 10.00 %.- - - UBICADO EN:m
~ D

- - - municieio: D -

FICIE TOTAL: 186.780 M2- - -
MARITIMA: 800.000 METROS- - -

ESTADO: QUINTANA ROO.- - - super
DISTANCIA A LA zONA FEDERAL

DISTANCIA A LA FRONTERA: 0.000
PRIMERA.-

fraccion | |
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Mexicanos, CONVIENE (N) expresamente ante la S CR& ﬁ/

RELACIONES EXTERIORES, en considerarse como mexicano (S)ff ré/ )
bien materia del fideicomiso, y por Jo mismo, en no invocar la proté’édé de st

gobierno, bajo la pena en caso de faltar al convenio de renuncia, de perder sus

derechos de FIDEICOMISARIO en beneficio de la Nacién Mexican
SEGUNDA.- Los FINES DEL EIDEICOMISO, derivados del presente permiso,
consistiran en que la FIDUCIARIA conserve siempre la titularidad sobre el dominio
del (de los) Inmueble(s) fideicomitido(s) y sin conceder DERECHOS REALES,

permita el uso y aprovechamiento temporal al fideicomisario-o-a-quienes.este

(estos) indique(n), para destinarlo (s) a FINES RESIDENCIALES; - - - TERCERA.-

La FIDUCIARIA, de conformidad con lo que establece el articulo 11, fraccion Ill,
del Reglamento de la Ley de Inversién Extranjera y del Registro Nacional de
Inversiones Extranjeras, debera presentar a més tardar en abril de cada affo ante

la SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES, un informe sobre los
sustitucion fiduciaria, asi como de

fideicomisos autorizados en caso de
designacién de FIDEICOMISARIO (S) SUSTITUTO (S) o cesién de derechos
fideicomisarios en favor de persona (s) fisica(s) o moral (es) extranjera(s) o de
sociedades mexicanas con cléusula de admisién de extranjeros, tratandose de

inmuebles adquiridos para fines residenciales;- - - CUARTA.- El o los

FIDEICOMISARIO (S) se obliga (n) a informar a la FIDUCIARIA sobre la

realizacién de los fines del fideicomiso y del cumplimiento de las condiciones
contenidas en este permiso;- - - QUINTA.- La FIDUCIARIA, se obliga a vigilar e
informar a la SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES, sobre el
cumplimiento de los fines para las cuales se autoriza la constitucion del
fideicomiso y de las condiciones establecidas en el presente permiso;- - - SEXTA.-
De conformidad con lo que sefiala el articulo 11, fraccién 1V, segundo parrafo def
Reglamento de la Ley de Inversién Extranjera y del Registro Nacional de
Inversiones Extranjeras, en caso de incumplimiento o violacion a cualquiera de
las condiciones que este permiso establece, la FIDUCIARIA contara con un plazo
de 60 dias hébiles para subsanarlas y corregirias contados a partir de la fecha de
notificacién por parte de la SECRE TARIA DE RELACIONES EXTERIORES, de
dichas irregularidades; en caso contrario la SECRETARIA DE RELACIONES
EXTERIORES podré solicitar a la FIDUCIARIA la extincion del fideicomiso la cual

debers efectuarse dentro de los ciento ochenta dias siguientes contados a partir
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de Ja fecha de notificacién del requerimiento,- - - SEPTIMA.- ?n caso de extincion
del fideicomiso constituido al amparo del p (aeris permisg, & FIDUC/ARIA
deberd dar aviso a la SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES, dentro g
los cuarenta dias hébiles siguientes a su fecha de extincion;- - - OCTAVA.- | 4
fiduciana deberd obtener permiso previo de /a SECRETARIA D; RELACIONES
EXTERIORES cuando pretenda ampliar la materia o cambiar Ios fines gg
fideicomiso;- - - NOVENA.- La duracién del fideicomiso que se constituya g
amparo de este permiso, podrd prorrogarse en los términos del articulo 13 ge la
Ley de Inversién Extranjera y 12 de su Reglamento, debiendo Ja FIDUCIARIA,
solicitar ante la SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES la prérrog,
correspondiente dentro de los noventa dias hébiles anteriores a la extincién de/
contrato;- - - DECIMA.- El fideicomiso que se constituya al amparo del presente
permiso, deberd inscribirse en el Registro Nacional de Inversiones Extranjeras,
en los términos que establecen los articulos 32, fraccién Il en relacién con el 2°
fraccion i, inciso C) de la Ley de Inversién Extranjera y 41 de su Reglamento:- -
DECIMA PRIMERA.- La FIDUCIARIA y €l (los) FIDEICOMISARIO (S), se obligan
@ que dentro del ( de los) bien (es) que se afecte (n) para cumplir el (los) fin (es)
del fideicomiso al amparo de este permiso, no se colocarén bardas, cercas,
alambrados o cualquier otro elemento que impida o constituya un obstacuio al
libre acceso a la zona federal maritimo terrestre, misma que de conformidad con
el articulo 29, fraccion V, de la Ley General de Bienes Nacionales, es un bien de
uso comun. E|l incumplimiento de esta condicién por parte de! (los)

FIDEICOMISARIO (S), ser4 sancionado en los términos de/ articulo 97 en relacion

con los articulos 1°y 2°, fraccién | de Ja Ley invocada, sin perjuicio de lo estipulado

en la condicién SEXTA del presente permiso;- - - DECIMA SEGUNDA.-
términos del segundo pérrafo del articulo 13, de Ia Ley de Inversién Extra
SECRETARIA DE RELACIONES EX TERIORES se re
en cualquier tiempo,

En los

njera, la
Serva la facultad de verificar
el cumplimiento de los fines del fideicomiso y de las



cumplimiento de los planes y programas de desarrollo urbano y ordén
de la localidad en la que se ubique el (los) inmueble (s) ni de los critérios de
sustentabilidad de la politica ambiental.- - - Este permiso se otorg
fundamento en el articulo 27, fraccién | de la Constitucién Polltica de los Edtados
Unidos Mexicanos; articulos 10, fraccién Il, 11, fracciones | y Il, 13 y 14 de Ja Ley
de Inversién Extranjera; 28, fraccién V de la Ley Orgénica de la Administracion
Publica Federal; 11 y 12 del Reglamento de la Ley de Inversién Extranjera y del
Registro Nacional de Inversiones Extranjeras; 7, 21, fraccién VI y Gltimo péarrafo
del Reglamento Interior de la Secretaria de Relaciones Exteriores en vigor y el
Acuerdo por el que se delegan facultades en los servidores publicos de la
Secretaria de Relaciones Exteriores que se indican, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el di 4D = txto integro de este permiso
debera transcribirse en la escritura en que se formalice el fideicomiso que se
constituya al amparo del mismo y dejaré de surtir sus efectos si no se hace uso
del mismo dentro de los ciento ochenta dias naturales siguientes a la fecha de su
expedicién. Dado en la Ciudad de México, a 06 de mayo de 2025.- - - El

Subdrectorce Fissicomios - QD -

= = =Firma electrénica.- - - Cadena original.- - -

user|107324|usernamelfsoriano|fullName|Lic.
@ o -cD::| 20250506 19:05:13|folio] 250506091007|office|9|document
|1115.- - - Sello digital de la Cancilleria.- - -
MHXj40IfDGOJ+MKby9 TDB5NmGizOaCaAbb5svZKcxEPvVJAKBNILISjneWe
1PtabwwBUObb95SAUc2ebJFjgh8x CNKvs3aZ3zI6q YRGvyo660hr2v2i3jMG8SN
J3waekDour2yylLiB4cvhmYQFEBD3dhLODHmhFQuEcyvuY2Gdna1q91F85UDG
uc9TM+8Grko2i4eWL YPINBmMEGrS2bey5PzehCVAhZBTjeFIfFK6jus4UP3BI+R
bKZ4An/EM4rWXNR6xBBIR 1rmDljx+elr6nRtBkWW4n4XCOvWUgQETo7xmwt V)T
lePbjcz TLUe/CiWTHIOq7vAGHIbAK7BUIA== ", - - < e e e e e o
= = =I).- Que tiene la capacidad plena para celebrar este acto juridico y para
cumplir con sus obligaciones, de conformidad con lo que, en este instrumento, se
MENCIONA. = = = = = = = = = = = = e oo e e e e e ceamem e mm e
= = =J).- Que su Delegado Fiduciario cuenta con carta complemento expedida
por el FIDUCIARIO para comparecer a la firma de esta escritura, misma que envio
al apéndice de esta escritura, bajo la letra que le corresponda. - - - = = = - = = - - - -

= = = Manlifiestan las partes que los antecedentes, las declaraciones, los anexos
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Y las clausulas que a continuacion se otorgan, forman F)arte oel pres§nte ContratO,
COMo un texto unico, que los comparecientes se ot-)hgan a cumplir, por lo cua|
bajo protesta de decir verdad, expresan que es su libre voluntéd, 'fuera de Viciog
del consentimiento y lesion, otorgar lo que sé contiene en las siguientes: . N
================CLAUSULAS===============~
—- DEL_CONTRATO DE_FIDEICOMISO IRREVOCABLE TRASLAT)yq

DOMINIO) EN ZONA RESTRINGIDA EL CUAL SE IDENTIFic,
ADMINISTRATIVAMENTE CON EL NUMERO

)3

= = = PRIMERA- DE LA CONSTITUCION DEL FIDEICOMISQ .

FIDEICOMITENTE la Sociedad Mercantil denominada 'ﬂ
CAPITAL VARIABLE, por condu?o de su Gerente General el Sero(I)

— en este acto CONSTITUYE un CONTRATQ DE

FIDECOMISO |RREVOCALE TRASLATIVO DE DOMINIO con BANCo

LE 2
quien le TRANSMITE en este acto en forma DEFINITIVA E IRREVOCABLE -
propiedad del INMUEBLE, con |a finalidad de que dicho bien sea destinado g
cumplimiento de los fines del presente FIDEICOMISO, con todo lo que de hecho.
derecho, uso y costumbre le corresponda y forme parte del mismo, y asimismo
LA FIDEICOMITENTE, entrega la POSESION a EL FIDEICOMISARIO, para
todas las consecuencias legales, libre de todo gravamen, con todo cuanto de
hecho y por derecho corresponda y llegue a corresponderle.

—- Asi mismo LA FIDEICOMITENTE Designa como FIDEICOMISARIO, en =l

presente contrato, al Sefio (D ... cormparec:

al presente acto juridico, por su propio y personal derecho.
-—- El

FIDUCIARIO acepta el cargo que se le confiere mediante el presente
instrumento, y protesta su fiel y leal desemperio, Jpermitiendo el uso Y
aprovechamiento temporal, Unicamente 3 EL FIDEICOMISARIO.

--- El presente FIDEICOMISO ha quedado registrado a
nuamero

dministrativamente con &

denominado para todos los efectos a que haya lugar como

SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BAN y |
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comunicado o instruccion que se gire al amparo de éste y ®f été' sibre del
FIDUCIARIO, se debera hacer referencia al citado numero.- - - - - - > L, opn s
===SEGUNDA.- DE LAS PARTES.- Son partes en el presente FIDEICOMISO:-
- LA  FIDEICOMITENTE: la Sociedad Mercantii denominada

G, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD

LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.- - - - - == == mmmmmmm e
-—El FIDUCIARIO—, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION

DE BANCA MULTIPLE.- - - - - =< - - - - - oo oo e e e e e

— EL FIDEICOMISARIO: el Seror T - - - - - -

= TERCERA.- DE LA DESIGNACION DEL FIDEICOMISARIO SUSTITUTO -

EL FIDEicoMISARIO seriod G -:-bc- o

para el caso de su fallecimiento o incapacidad legal para administrar bienes o
declaracion de ausencia, designa con el caracter de FIDEICOMISARIO
SUSTITUTO EN PRIMER LUGAR a: _e
nacionalidad ESTADOUNIDENSE, a quien en lo sucesivo se le denominara como
LA FIDEICOMISARIA SUSTITUTA y a quien en el supuesto antes sefialado,
asumird todos los derechos y obligaciones que a favor o a cargo de EL
FIDEICOMISARIO TITULAR deriven de este FIDEICOMISO. - - - - - - - -------
= = = £L FiDEICOMISARIO serio{ G- -5 -
que para el caso de su fallecimiento o incapacidad legal para administrar bienes
o declaracion de ausencia, asi como en el caso del fallecimiento o incapacidad

legal para administrar bienes o declaracion de ausencia d-

QD -rtonces EL  FIDEICOMISARIO sefior TIMOTHY

RICHARD HAGENER designa con el caracter de( FIDEICOMISARIOS
SUSTITUTOS en segundo lugary por partes iguales a:—

@D ;- --cionaidad ESTADOUNIDENSE, w D

-de nacionalidad ESTADOUNIDENSE a quienes en lo sucesivo se les
denominard como LOS FIDEICOMISARIOS SUSTITUTOS y a quienes en los
supuestos antes sefialados, asumiran todos los derechos y obligaciones que a
favor o a cargo de EL FIDEICOMISARIO TITULAR deriven de este
FIDEICOMISO. - - - - - = - o e e e e e e e e i ecmceaa o
-~ LA(OS) FIDEICOMISARIA(OS) SUSTITUTA(OS) acreditaran mediante
escritura publica y a satisfaccion de EL FIDUCIARIO, su calidad de
FIDEICOMISARIA(OS) SUSTITUTA(OS), acompafiando copia certificada del
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. idad mexicana co
acta de defuncion correspondiente expedida por autor mpeteme

ido en el extranjero, Mediantg 4
imiento haya ocurr! Cta
0. en el caso de que el fallecimien o Consul Mexicano y traducida of dion
de defuncion apostillada o certificada an . e
los casos de incapacidad 1egal para admipg,
: i n
eSpafiol por perito autorizado, e - de EL FIDEICOMISARIO LA(og
bienes y declaracion de ausencia )
e corresponda deberén acredita
FIDEICOMISARIA(OS) SUSTITUTA(OS) qu tente en los térm; "
- mpe ino
mediante resolucion judicial dictada por autoridad comp S Gue
establece el Coaigo Civil del Ested (G INND . T
— Asimismo, EL FIDEICOMISARIO se reserva el derecho de modificay o
cualquier momento la designacion de la(0s) FmEICOMISARlA(OS)
SUSTITUTA(OS), cuantas veces lo considere conveniente, en el entendiqg de
que, al fallecimiento de EL FIDEICOMISARIO, el titimo nombramiento que éste
haya hecho ante el FIDUCIARIO sera irevocable. EL FIDEICOMISARIO debers
Comunicar al FIDUCIARIO la revocacion © designacion del Nuevg
FIDEICOMISARIO SUSTITUTO mediante declaracion ratificada ante Notarig
Publico; o, en el caso de que ésta haya sido otorgada en el extranjero, mediante
carta apostillada o Certificada ante Consul mexicano y traducida al idioma espariol
por perito autorizado. Una vez que el FIDUCIARIO reciba la nueva designacion
Por escrito, podré remitir una carta en la que manifieste que esta enterado de
dicha designacion; o bien, se limitard& a considerarla en sus registros

correspondientes, para los efectos y alcances que se deriven del presente
Contrato de FIDEICOMISO. —

— Las partes acuerdan que los derechos fideicomisarios que ostenta EL
FIDEICOMISARIO, derivados del presente FIDEICOMISO estaran limitados a lo
expresamente pactado en el presente Contrato, y tendran vigencia Unica y

exclusivamente en los casos en Que sean exigibles frente al FIDUCIARIO

extinguiéndose una vez que se reciba el beneficio, lo anterior en los términos
pactados en este Fideicomiso.

= = = CUARTA.- DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.-
presente FIDEICOMISO esta constituido por:

Antecedente CUARTO de| presente instrumento.

medidas y colindancias se tienen aqui por repro

El patrimonio del
El INMUEBLE citado en el
Cuya identificacion, superficie,
ducidas como si a la letra se

insertasen para todos los efectos legales a que haya lugar, -« - < <o o oo oeeen
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realicen en el INMUEBLE. - Cualquier otra aportacion incluyendo infriugples y
derechos, no previstos en el presente Contrato de Fideicomiso, deberdn ser
previamente autorizados y aceptados por escrito por el FIDUCIARIO y dgbera
ajustarse a las formalidades establecidas en la legislacion comun paja la
transmisién de dichos bienes. Los bienes que constituyan el patrimonio de este
Fideicomiso se consideraran afectos a los fines del mismo y, en consecuencia,
solo podrén ejercitarse respecto a los derechos y acciones que correspondan,
conforme a este Contrato, - - ----------------o-ooooii i -
- Las partes-manifiestan que la presente clausula hace las veces de inventario

de los bienes, que integran el patrimonio fideicomitido, para los efectos legales a

que haya lugar.

= = =QUINTA.- DE LA COMISION MERCANTIL.- EL FIDEICOMISARIO, por

conducto de su Intérprete, manifiesta bajo protesta de decir verdad, que ha

solicitado los servicios de la sociedad mercantil denominada-
; VARIABLE,

respecto al Inmueble Fideicomitido, por lo cual pagara la Comision

correspodiente a dicha Inmobiliaria.- - - = === - == ====----=====----------
= = =SEXTA.- DEL CONTRATO DE SERVICIO DE DEPOSITO EN GARANTIA.-

EL FIDEICOMISARIO, por conducto de su Intérprete, manifiesta bajo protesta de
decir verdad, que ha solicitado los servicios de la sociedad mercantil denominada

VARIABLE, para efectos de pago del Inmueble Fideicom itl!o y |a !lispersnon !e

fondos, mismo que se agrega al legajo de documentos del apéndice de la

presente escritura, bajo el nimero y la letra que le corresponda.—------------
= = = SEPTIMA.- DE LA CONTRAPRESTACION.- El precio de la presente
operacién lo constituye la cantidad del USD$255,000.00 Dolares (SON:
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL DOLARES, SIN CENTAVOS,
MONEDA DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) o su equivalente en
Moneda Nacional, al tipo de cambio de $20.4380 pesos (son: veinte pesos cuatro

mil trescientos ochenta diezmilésimos, moneda nacional), por cada Délar de los

Estados Unidos de América, lo que hace un total dé: $5'211,690.00 M.N. (SON:
CINCO MILLONES DOSCIENTOS ONCE MIL SEISCIENTOS NOVENTA

PESOS SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL).----------==--=-=--===-==
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| a ley Federal parq
—P ; | articulo treinta y tres de la Ley la preven |
~tara los efectos del artic e Pracedoncia o I %n
® Wdentificacion de Operaciones cor L FIDEICOMISARIO, « " m,daq
antes Mencionada es pagada por or

i dq

i testa de decir verdad, gq 13 « Ly
o ICOMITENTE, sgin decare,beoprtesa do e verc : Wigry,
L

= =1.-Una primera transferencia electronica, por la suma de: $1'°°°-00 Ug
(SON: MIL DOLARES, MONEDA DE LOS ESTADOS U""'Dqs PE AMERICA'
que fue efectuada con fecha siete de abril del afio dos m'|‘Ve'ntiCin°°v al tipy, d)c:
cambio de: $20.4380 pesos (son: veinte pesos cuatro mil trescientOS m.
diezmilésimos, moneda nacional), por cada Dolar de los Estaqog Unidog ;
América, 1o que hace un total de: $20,438.00 M.N. (SON: VE'NTE i

M
CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS, MONEDA NACIONg,

)) de 'a
cuenta namero QD - ... Uni

Ameérica, de I que es titular, EL FIDEICOMISARIO Seiio )
G - - c.cnx nimeo @D, ciabe )
—., a nombre de la sociedad mercantil de"°minaqa

., quien es |a agencia de bienes
raices intermediaria de esta operacion; misma cantidad que es usadg g la fima
del presente instrumento, como concepto de'comisié

===2

-- Una segunda transferencia electronica,

por la suma de: $19,706.00 us.
(SON: DIECINUEVE miL SETECIENTOS SEIS

D()LARES, MONEDA DE g

ETECIENTOS CINCUENTA Y UN

de la cuenta nimero: QD! sanco

la que es titular, EL

ER, a la cuenta numero:
g delm“ a nombre dé

la sociedad mercanti| denominag
@D - auien es 1 agencia de bieneg rg INlermediaria de esta operacior
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misma cantidad que es usada a la firma del presente instrumento, ,cof“r;b’
de comision mercantil de compraventa inmobiliaria, segin lo diébu’éstb n log”
articulos 273 y 274 del Cédigo de Comercio, n vigor.- - - = === =~ === === f - - --
= = =3.- Una tercera y ultima transferencia electrénica, por la surfa de:
$234,294.00 U.S. (SON: DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES, MONEDA DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), que fue efectuada con fecha dieciocho de junio del afo
dos mil veinticinco, al tipo de cambio de: $20.4380 pesos (son: veinte pesos con
cuarenta y tres punto ochenta centavos moneda nacional), por cada Délar de los
Estados Unidos de América, lo que hace un total de: $4°788,500.00 M.N. (SON:
CUATRO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS
PESOS, MONEDA NACIONAL), de la cuenta nimero: JEK 790771, del Banco
Pershing de los Estados Unidos de América, de la que es titular, EL

FIDEICOMISARIO Seﬁo_R, a la cuenta ndmero:
G- G - -Gl - nonbre de
la sociedad mercantil denominad—

C.V., quien es la agencia de bienes raices intermediaria de esta operacion, misma

cantidad que a la firma de este instrumento en esta propia fecha es transferida a
del Banco

la cuenta de cheques en délares con clabe,
Banamex, S.A., de la que es Titular “LA FIDEICOMITENTE”, la Sociedad
Mercantil denominada (D
DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, quien por
conducto de su Gerente General y Representante Legal el Seﬁo-

_, manifiesta que su Representada, recibe dicha

suma de dinero en la cuenta bancaria antes mencionada, a su entera satisfaccion
y sin derecho a reclamaci6n alguna posterior, sirviendo el presente contrato, como
el Recibo mas Eficaz cuanto en Derecho se requiera y fuere necesario, segun
manifiesta el propio Seﬁor— Gerente
General y Representante Legal de “LA FIDEICOMITENTE".- - --------------
= = =Se anexa al legajo de documentos del apéndice de la presente escritura, el
contrato tripartito de Mandato de Administracién.de-Depésito en Garantia y de
Comisién Mercantil, celebrado entre las partes; por lo que la COMISIONISTA, la

sociedad mercantl denominec (D

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ha expedido a favor de LA
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. denominada
: iedad mercanti
FIDEICOMITENTE: la socieda o RESPONSAB|UDAD LIMITADA o

ndiente, MismMa que se agrega al legyj,
critura, bajo el numeroy laletr ¢

ra, bajo protestd d
n con falsedad, que 10s recyrgqq

le corresponda.

- EL FIDEICOMISARIO decla

quienes sé produce l
o establece en 12 presente clausy,

e decir verdad, y advertige de

las penas en que incurren
contraprestacic’)n que 8
s ante

financiamiento al terrorismo, ni tampogy
u otra forma de procedencia ilicity

nsiguiente,€s e (njcq

con los que paga la

utoridades fisc
son propios, debidamente declarado las a ales, (o

procedencia licita y que nO proceden de

se encuentra vinculado con lavado de dinero
rceras personas ¥, POr co

fideicomisarios:- - - - - - ----.___
por la transmisién de |5

que no es intermediario de tel
beneficiario de la adquisicion de 108 derechos
—- Las partes convienen en que la contraprestacion

propiedad del inmueble objeto de esta escritura, es la justa y renuncian 3

cualquier reclamacion ulterior por concepto de lesion, dafio 0 enriquecimientg

ilegitimo, otorgandose, mediante el presente instrumento, el recibo més efica;

que en derecho proceda por el total del precio y liberan D
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en su calidad
de Fiduciario, ya que no ha tenido injerencia alguna en la entrega o recibo de la
contraprestacion, por lo que carece de responsabilidad alguna por estos

— La suscrita Notario, anexa a la presente escritura, copia de los referidos
pagos, para todos los efectos legales correspondientes. - - - ----=-----=---"
= = = OCTAVA.- DE LA POSESION Y DEPOSITO DEL INMUEBLE. En los
términos de lo establecido en la legislacién vigente (el FIDUCIARIO &s @l
propietario realdel INMUEBLE; no obstante, LAS PARTES manifiestan que, pard
el cumplimiento de los fines del presente FIDEICOMISO/ EL FIDEICOMISARIO
asume la calidad de POSEEDOR Y DEPOSITARIO del INMUEBLE por lo qué el
FIDUCIARIO le entrega la posesion derivada de los mismos &

FIDEICOMISARIO, por lo que este instrumento hace las veces de ACTA DE
ENTREGA - RECEPCION.
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— 1.- Se constituye como. POSEEDOR Y DEPOSITARIO del fN ,
protestando su leal y fiel desemperio y consciente de las sanciones fafﬂo d(x indole
civil como penal, en que incurren los depositarios infieles. Lo establecidd eri 1a
presente cldusula referente a la posesion se regird por lo establecido dn los
articulos 2516 (dos mil quinientos dieciséis), 2522 (dos mil quinientos veintidos),
2523 (dos mil quinientos veintitrés), y demas relativos y aplicables del Cédigo Civil
Federal y los articulos correlativos del Cédigo Civil del Estado de Quintana Roo -
_-- 2. - Esta de acuerdo en desempeniar gratuitamente su cargo. - - ----------

- 3- Renuncia a ejercer el derecho previsto en el articulo 2532 (dos mil
quinientos treinta y dos) del referido ordenamiento legal y los articulos correlativos
del Codigo Civil del Estado de Quintana R00. - - ---------------------~- -
— 4.- Se compromete a no efectuar ningun tipo de operacion o contrato civil ni
mercantil que ponga o pueda poner en peligro los bienes depositados. - - - - - - -
—-5.- Adquiere en este acto todas y cada una de las obligaciones que asume
mediante el presente Contrato y que la misma Ley sefiala para los Depositarios
Judiciales, asi como todas las responsabilidades penales que le correspondan,
en caso de disponer o sustraer el INMUEBLE, en forma diferente a la establecida
eneste contrato, -----------=----------------------o--o-omoooos
— 6.- Informara, en su caso, al FIDUCIARIO de las gestiones que sean
necesarias para conservar en buen estado o defender el INMUEBLE dado en
posesion, por lo menos dentro de los 2 (dos) dias habiles siguientes al hecho,
acto o gestion realizada, para que en caso de ser necesario se proceda a la
defensa del patrimonio fideicomitido en los términos establecidos en el presente
Contrato, ------====--=-=======-s------=-=------c---oocco-co-sos-os
- 7.- En caso de transmisién de la propiedad del INMUEBLE, en extincion del
FIDEICOMISO, el POSEEDOR Y DEPOSITARIO sin necesidad de requerimiento
alguno, entregara al adquirente, la posesion derivada del INMUEBLE. --------
—-- EL FIDEICOMISARIO libera al FIDUCIARIO de toda responsabilidad derivada
de la posesion y custodia del INMUEBLE, de los dafios o perjuicios que éstos
pudieren sufrir por casos de fuerza mayor, caso fortuito, disminucion de su valor
o cualquier otras causas imputables al POSEEDOR Y DEPOSITARIO,
autoridades 0 terceros. - - - - --=-=-===mecm=seeccsccco-mmmaaooo-onn-
- Asimismo, el POSEEDOR Y DEPOSITARIO se hace responsable de los
gastos que realicen como consecuencia de la conservacion del INMUEBLE, asi
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los dafios Y perjuicios que S ge

; or n Cy
_ deriven p o n
COMo de resarcir aquellos que darles el mantenimiento adeCUa

or nO .
Motivo de deterioro del INMUEBLE P cumplimiento de  fines g p
anterior itud de que para @
en v

10 tiene el uso y ¢,
FIDEICOMISO, en su caracter de F'DE'COM'SAR le sean concediz " Perg 9
en . " .
8 :M ’t sonal del INMUEBLE sin queé dereﬁhg
Provechamiento per

vy
re%%

re ISMOS. a de las s
7ioe sobre los te a cumplir con todas y cada un ] dlSpQSmOM
— Y se obliga y compromete )

icables al mismo y 5 re
Municipal Estatales y Federales que sean aplicab SPetar "
ales, )
P i,
; | articulo 31 de |
urbanizable, de conformidad con lo establecido en e e

ideicomitido, asi co,,
Uso o destino que le corresponda al bien Inmueble fid .

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urban,

Estado de Quintana Ro0.- - - - - == == == === == -~ " T e

= = =NOVENA.- DE LA VALIDEZ DE LOS TITULOS DE PROPIEDAD'_ "

FIDUCIARIO adquiere la propiedad del INMUEBLE, con baset en Iots tituigg "
: e

Propiedad exhibidos por la FIDEICOMITENTE; y, consecuen. fmen € ng Sers

responsable en forma alguna ni frente a EL FIDEICOMISARIO ni frente Atercer,

incluyendo aquellos en cuyo favor se llegue a transmitir parte o la tOta“dad

ey

S
def

por
las impugnaciones que se hicieran a los derechos materia de |og Mismag

INMUEBLE, por defectos o vicios del titulo de propiedad correspondientg 0

résponsabilidad que en desde este momento asume |a FIDEICOMITENTE

= = =DECIMA.- DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO.- Son fines dl
==WA- DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO

FIDEICOMISO, los siguientes:
- a).- EI FIDUCIARIO reciba
la posesion originaria de los

y conserve la propiedad de| INMUEBLE g como

mismos, durante g vigencia de| FIDEICOMISO
permitiendo el uso Y aprovechamiento para fines

esparcimiento, a EL FIDEICOMISARIO
mismo, a fin de Que en su caracter de Fj

residenciales y de

» otorgandole |a posesion derivada del

DEICOMISARIO destine el inmueble para

)= Al término de presente F|
FIDUCIARIO, previas instruccione
FIDEICOMISARIO, transmita y/o ced

DEICOMISO o en cualquier tismpo, el

$ que por escrito reciba de EL
a, i
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de que el FIDUCIARIO debera firmar y celebrar todos los contratos, crighi
escrituras publicas que sean necesarias para estos efectos Queds dstablacido
que el producto de la transmision y/o de la cesion del INMUEBLE deber4 retibirse
directamente de EL FIDEICOMISARIO o sus causahabientes, sin intervendién ni
responsabilidad para el FIDUCIARIO. - - - - ==~ --euonio
--- ¢).- EI FIDUCIARIO previas instrucciones por escrito de EL FIDEICOMISARIO,
otorgue Poder General Limitado para Pleitos y Cobranzas a favor de la persona o
personas fisicas que se precisen en dicha instruccion, a efecto de que las
personas designadas se hagan cargo de la defensa del patrimonio del presente
FIDEICOMISO, segun se establece en el presente Contrato. EL
FIDEICOMISARIO sera el responsable de los pagos de los honorarios
correspondientes y de las consecuencias que se deriven de la actuacion de las
personas designadas.- - - === === == === - e- oo
— d).- El FIDUCIARIO, por instrucciones de EL FIDEICOMISARIO, otorgue
Poder General Limitado para Actos de Administracion o carta poder, segun sea el
caso, a favor de la persona o personas fisicas que se precisen en dicha
instruccion, con el fin de que las personas designadas comparezcan ante
cualquier autoridad Municipal, Estatal o Federal para realizar cualquier tipo de
tramites relativos a permisos, concesiones, licencias y, en general, cualquier otro
tipo de tramites administrativos y juridicos que deban realizarse para la
conservacion y manutencion del INMUEBLE y que asi convengan a EL
FIDEICOMISARIO, siempre y cuando el ejercicio del poder que se requiera no

contravenga las disposiciones legales vigentes. - - - - - - - - - - ____

= e).- El FIDUCIARIO previa instruccion que por escrito reciba de EL
FIDEICOMISARIO proceda a celebrar los contratos de hipoteca, precisamente en
los términos y condiciones que en dicha instruccién le sefale EL
FIDEICOMISARIO, en los que otorguen garantia hipotecaria respecto del
INMUEBLE, a favor de Instituciones Financieras Publicas o Privadas por el
otorgamiento de financiamiento en favor de EL FIDEICOMISARIO. - - - - - - - - - -
- En la escritura en la que se otorgue la Garantia Hipotecaria, se debera hacer
constar que el FIDUCIARIO no contrae ninguna obligacion de pago y que no se
obliga a pagar con sus propios bienes en forma alguna, respondiendo Unicamente
hasta donde el patrimonio fideicomitido baste y alcance, en virtud de que concurre
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a solicitud de EL FIDEICOMISARIO y en cumplimiento de fines del presente
CONFALD. - - - - = =« o m m e e e e e e oo mm e eemcm e mmmmmmm oo _

= = =DECIMA PRIMERA.- DE LA RESERVA DE DERECHOS.- EL
FIDEICOMISARIO, establece que, en su calidad de POSEEDOR Y

DEPOSITARIO y en virtud de los derechos de uso y goce que ostenta sobre e|

INMUEBLE, se reserva el derecho de realizar directamente mejoras y
construcciones sobre el INMUEBLE, asi como para contratar y convenir con
terceros la construccion de las obras, mejoras y la prestacion de mantenimiento
al INMUEBLE, de conformidad con los términos establecidos en el permiso
otorgado por la Secretaria de Relaciones Exteriores, cumpliendo con los
lineamientos legales de la Propiedad en Condominio y del Reglamento interno,
por lo que, para tales efectos, se obliga a cumplir las formalidades, tramites y
requerimientos que establezcan las autoridades administrativas ya sea de

competencia Federal, Estatal o Municipal, asi como las que deriven de la
legislacion vigente que resulte aplicablg.- - - - === == == === == === comma_ -

= = DECIMA SEGUNDA.- DE LA (CESION DE DERECHOS.- EL
FIDEICOMISARIO podra ceder sus derechos derivados del presente Contrato,
siempre y cuando cumpla con lo siguiente:

- - - a) Cuente con el consentimiento por escrito de el FIDUCIARIO.

- - b) Dicha cesion sea formalizada ante fedatario publico, se inscriba en el
Registro Publico de la Propiedad, una vez celebrada la cesion, y

- - - ¢) Que el FIDUCIARIO comparezca a la formalizacion de la cesion a efecto
de darse por notificado.

- - -d) En caso de existir acreedor hipotecario, obtener consentimiento por escrito

de éste, o bien que manifieste su conformidad con la comparecencia a la
formalizacién de dicha cesion de derechos.

- - - ).- Cubrir las comisiones que se adeuden a el FIDUCIARIO.
---f).

- Que se cubran los impuestos Que origine la cesion, a cuyo pago, tanto el

cedente como el cesionario, estaran obligados segun corresponda, sin perjuicio
de lo que al efecto pacten las partes entre si.

- - - @).- Que el Cesionario entregue a el FIDUCIARIO los documentos a que se

refieren las Disposiciones de Caracter General vigentes relativas al articulo 115
ciento quince de la Ley de Instituciones de Crédito, o bien a los que se establezcan
en las Disposiciones que las modifiquen o sustituyan,
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= = =DECIMA TERCERA.- SANEAMIENTO PARA EL CAS DEQJEV%IUB_.-
Cuando EL FIDUCIARIO, en cumplimiento a los fines de este (;‘ontrat?#;»/tr yrsmita
parte o la totalidad del patrimonio fideicomitido, LA FIDEICOMITENT Eresgondera

al saneamiento para el caso de eviccion, en términos de ley, respectol de los
bienes que haya aportado al presente Fideicomiso, facultando, en este acto, a EL
FIDUCIARIO para obligarlos en dichos términos ante la o las personas fisicas o
morales a quienes en términos de Ley y conforme a este contrato se les transmita
parte o la totalidad del patrimonio fideicomitido, sefialandose ademas en dicha
transmision al o los adquirentes del INMUEBLE que EL FIDUCIARIO gueda
relevado de toda responsabilidad al respecto. - - --------- - -
= = = DECIMA CUARTA.- DEL SANEAMIENTO POR DEFECTOS OCULTOS.-
LA FIDEICOMITENTE se obliga expresamente ante EL FIDEICOMISARIO a
responder de los defectos y vicios ocultos que puedan resultar de las obras y
edificaciones realizadas en el INMUEBLE, hasta la fecha de firma del presente
instrumento. EL FIDEICOMISARIO sera responsable de este concepto, por las
construcciones, mejoras y cualquier obra que realicen a partir de la fecha de firma
del presente instrumento. - - - - - === = - - oo oo oo ..
= = = DECIMA QUINTA.- PODERES Y FACULTADES DEL FIDUCIARIO.- EI
FIDUCIARIO, en relacién al patrimonio fideicomitido, tiene las facultades y

deberes que establecen los articulos 381 (trescientos ochenta y uno) y 391
(trescientos noventa y uno) y demas relativos y aplicables de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito y de las leyes de la materia. - - - - - - - - - - - - - -
- En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMISARIO manifiesta expresamente que,
con la celebracion del presente Contrato de Fideicomiso y la transmision de
bienes que realiza a EL FIDUCIARIO, éste ultimo adquiere las mas amplias
facultades sobre los bienes fideicomitidos, en los términos y condiciones pactados
en el presente contrato, incluyendo sin limitar las facultades para actos de
dominio, administracién y pleitos y cobranzas, conforme a lo establecido en el
articulo 2554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Codigo Civil Federal y
sus articulos correlativos de los Codigos Civiles de los Estados de la Republica
Mexicana, asimismo estara facultado para otorgar y revocar poderes, en todos los

casos actuara conforme a las instrucciones expresas que reciba de EL
FIDEICOMISARIO.
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ILIDAD_DEL FIDUCIARIQ..
B DE RESPONSAB
= = =DECIMA SEXTA. LIMITES BEEES=Em ) EL

Las partes reconocen que: B,
FIDUpClARIO desempefia su cargo conforme a 1o pactado en elp 0

hechos, gestiones

0 en sus conve
del prese
y operaciones queé realiza, son por cuenta y orden del p e
ii) No es parte ni interviene en la formalizacion de los ¢
- i

i ntrato
FIDEICOMISARIO realice, o bien de los documentos, convenios O c'c; lSARls,O que
haya suscrito con anterioridad LA FIDEICOMITENTE y EL ‘F'IDEICO . t N
— iii) LA FIDEICOMITENTE y EL FIDEICOMISARIO manffiestan expresamente

que EL FIDUCIARIO no es responsable en forma enunciativa més no limitativa,

i ros, de las
de las consecuencias que se deriven de los actos o hechos de terce

autoridades. o de conflictos de cualquier naturaleza que se puedan suscitar entre
LA FIDEICOMITENTE y EL FIDEICOMISARIO o de demandas, 0 reclamaciones
de terceros contra LA FIDEICOMITENTE y/o EL FIDEICOMISARIO, o de
demandas contra EL FIDUCIARIO que provengan del cumplimiento de su
encargo; que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del presente
Contrato, o que sean con relacion a los bienes que forman parte del patrimonio
fideicomitido, por lo que EL FIDEICOMISARIO faculta a EL FIDUCIARIO para
que proceda conforme a lo siguiente: a) En caso de que el conflicto o Ia
controversia sea en relacion a los bienes que forman parte del patrimonio
fideicomitido se limite al cumplimiento de lo establecido en la Clausula Décima
Séptima de Defensa del Patrimonio del presente contrato, y podra abstenerse de
realizar acto o hecho alguno hasta en tanto reciba orden judicial o Sentencia firme
que haya causado ejecutoria en la que se indiquen los términos y forma en la que
deba proceder. b) En caso de que la demanda o requerimiento sea contra EL
FIDUCIARIO y esta se derive de la actuacion del mismo en cumplimiento de fines,
EL FIDEICOMISARIO se obliga a indemnizarlo y sacarlo en paz y a salvo en los

terminos que se establecen en la CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA de
Indemnizacion del presente Contrato.

- iv) Para efectos de lo sefialado en el numeral 5.2 (cinco punto dos), de la
Circular 1/2005 (uno diagonal dos mil cinco), emitida por el Banco de México, se
establece que la FIDUCIARIA réspondera civilmente por los dafios y perjuicios

que se causen por el incumplimiento de las obligaciones
este contrato.
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= =DECIMA SEPTIMA.- MODIFICACIONES AL GON

FIDEICOMISARIO, como ha quedado estipulado, y en razén de |&'transrilsion de
propiedad que ha efectuado en esta escritura, no se reserva derecho algunb sobre
el INMUEBLE que aqui transmite, ni respecto a derechos consignadog en el
presente instrumento, salvo las obligaciones a su cargo en términos de Ley,
previstas en el presente Contrato. Por lo tanto, este contrato podré ser modificado
so6lo con el comun acuerdo entre EL FIDUCIARIO y EL FIDEICOMISARIO, y en
ningin caso LA FIDEICOMITENTE tendra derecho a que se le revierta el
INMUEBLE fideicomitido, en virtud de que el presente Contrato es con el caracter
deirrevocable. - === == === - - - - mmm o oo
— Queda expresamente pactado por las partes que toda modificacion debera
dejar inalterables los derechos o beneficios previamente constituidos por el
presente Contrato, a favor de terceros. - - - --- - - mmmcmmccccce e
- En caso de que EL FIDUCIARIO no esté de acuerdo con las modificaciones
propuestas, tendré la facultad de someter ante Juez de Primera Instancia
competente a efecto de que determine si se considera causa grave para la
renuncia de EL FIDUCIARIO, en los términos que establece el articulo 391
trescientos noventa y uno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.-
= = = DECIMA OCTAVA.: DURACION E IRREVOCABILIDAD:- La vigencia del
presente Fideicomiso sera de CINCUENTA ANOS, contados a partir de la fecha
en que se celebra el presente Contrato, y se extinguira por las causas sefnaladas
en el permiso de la Secretaria de Relaciones Exteriores transcrito en

Antecedentes, o por cualquiera de las causas establecidas en el Articulo 392
trescientos noventa y dos de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito
que sean compatibles con las estipulaciones de este Contrato con excepcion de
la relativa a la revocacion ya que el presente Fideicomiso se celebra con caracter

de irrevocable.
- EL FIDUCIARIO se obliga a notificar la extincion del presente fideicomiso a la

Secretaria de Relaciones Exteriores, dentro de los 40 (cuarenta) dias habiles
siguientes a su fecha de extincién. ------------=--=-------o--onoo-- -
- Asimismo EL FIDUCIARIO, en caso de incumplimiento o violacion de
cualquiera de las condiciones establecidas en el permiso otorgado por la

Secretaria de Relaciones Exteriores, y a peticion de ésta, extinguira el presente
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g0 ciento ochenta dias contados a partjr ™
lazo de 1

- en los términos
correspond'ente' 708 Qe pr,
taria de Relaciones Exteriores .

Fideicomiso dentro del p o
imie
fecha de notificacion del requerim

i la Secré .
este efecto estipule el Pem'soEc::eENSA DEL pATRIMONIO.- Las partes Pacty,
= = = DECIMA NOVENA.- D

EL FIDUC! ARIO reciba notificacion, demanda
expresamente que en caso de queredamaCi on relacionado con el Patrimon,
o0 - iSO surti
fideicomitido dara aviso a EL FlDEICOl\M,SI.‘Rlo.anE'lcihfi')lDaEVIICOMI;t:\??lz)fehmos
cuando se haga por escrito al domicilio en Mexico q’ut Gt fa e Aya
sefialado en el presente Fideicomiso, para que este o FIDUCIARGJO sy
responsabilidad a la o las personas fisicas a las cuales 10 log

otorgue Poder General Limitado para Pleitos Y CobranZés é efe.ct'o de que dichag
sa del patrimonio fideicomitido. - - --.____

~

judicial o cualquier escrit

personas se hagan cargo de la defen ) |
— EL FIDEICOMISARIO sera responsable por la actuacion de los apoderadog y

asumird los gastos y honorarios que éstos generen.
— En caso de que EL FIDEICOMISARIO no instruya 0 indique oportunamente g

FIDUCIARIO el nombre de la o las personas fisicas a las que les otorgue poder
para que se hagan cargo directamente de la defensa del patrimonio fideicomitido,

EL FIDUCIARIO con la notificacion que haga a EL FIDEICOMISARIO en los
términos del primer parafo de esta clausula, quedara relevado de tods
responsabilidad por los dafios y perjuicios que se causen al patrimonio
fideicomitido. - - - - - - === - oo oo, -

- No obstante lo anterior, si se deriva que la falta de defensa pueda tener un
efecto material adverso sobre el patrimonio del presente Fideicomiso, EL
FIDUCIARIO podra otorgar los poderes Que sean necesarios a la o las personas
fisicas que considere apropiadas a sy entera discrecion, para que lleven a cabo
las acciones inmediatas necesarias para la defensa del patrimonio del presente
Fideicomiso. Asimismo, en el Supuesto de que EL FIDUCIARIO otorgue dichos

poderes podra informar con posterioridad a EL FIDEICOMISARIO del
otorgamiento de dicho poder. ----...._________
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uno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y procatig gegtin a su

derecho convenga. - - - - - - - - - emammemaea
--- Por su parte, EL FIDEICOMISARIO tendré la obligacion de avisar, lor escrito,

a EL FIDUCIARIO el hecho de que el patrimonio fideicomitido se enduentre en
peligro de perderse o menoscabarse, asi como de cualquier situacior| juridica o
de hecho que afecte al mismo, asi como de instruirle el otorgamientt del o los

Poderes a que se refiere el primer parrafo de la presente Clausula. - - - - - - - - - -
= = = VIGESIMA.- OBLIGACIONES LABORALES.- E| personal que contrate el
FIDEICOMISARIO, para realizar trabajos, obras, labores, etcétera, dentro del

INMUEBLE, ser4 de la estricta responsabilidad de EL FIDEICOMISARIO; por lo
que en caso de cualquier contingencia laboral, civil, de seguridad social, etcétera,
se obliga a defender por su cuenta, a liberar y sacar en paz y a salvo a EL
FIDUCIARIO, para el caso de que se le trate de fincar cualquier responsabilidad
de indole laboral, civil o de cualquier caracter, por terceras personas, derivado de
su actuacion en cumplimiento de los fines del presente Contrato, y a indemnizarlo
en los términos de la Clausula Vigésima Segunda de indemnizacion del presente
FideicomiSO. === === o m e e m e e e -
= = = VIGESIMA PRIMERA.- OBLIGACIONES FISCALES.- Queda establecido
que la naturaleza del presente fideicomiso es Unicamente para/otorgar derechos

fideicomisarios, por lo que las partes manifiestan que el presente fideicomiso no
se constituye con fines lucrativos, en consecuencia, no incide en los supuestos
normativos que establecen los articulos 13 (trece), 144 (ciento cuarenta y cuatro),
186 (ciento ochenta y seis), 223 (doscientos veintitrés) y 228 (doscientos
veintiocho) de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, articulo 1° (primero) de la Ley
del Impuesto Empresarial a Tasa Unica, y demas ordenamientos legales que
resulten aplicables de acuerdo a las modificaciones a la Legislacion tributaria, o
bien los que se encuentren en algun supuesto de causacion u obligacion de
caracter fiscal. Derivado de lo anterion{@fA hingin momento puede o podra
considerarseles a EL FIDUCIARIO y a LA FIDEICOMITENTE como
oontribuMenedores u obligados solidarios de responsabilidades fiscales
que se le imputen a EL FIDEICOMISARIO. - - - - - - - -« -« o oo .. _.__.
--- En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMISARIO se obliga a indemnizar y sacar
en pazy a salvo a EL FIDUCIARIO, de cualquier responsabilidad que en su caso

les pretenda imputar la autoridad tributaria en relacion al presente Fideicomiso.
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inaci i informacion
Asimismo asume cualquier obligacion de proporcionar y

documentacion a las Autoridades Administrativas retenedoras de impuestos,
derechos, contribuciones o terceros que por disposicion legal requieran de dicha
informacién; autorizando a EL FIDUCIARIO a que por su cuenta proporcione a
las autoridades administrativas o terceros que correspondan, —cualquier
informacién necesaria para cumplir con el o los requerimientos conforme a las
leyes y reglamentos aplicables en materia tributaria vigentes en los Estados
UNIdOS MEXIiCAN0S, = - = == - = = == <<= mmmmmmemmmmmmmmmmmo o mmao
= = = VIGESIMA SEGUNDA.- INDEMNIZACION.- EL FIDEICOMISARIO se
obliga a dejar en paz y a salvo al FIDUCIARIO, a las empresas subsidiarias o

afiliadas de EL FIDUCIARIO en lo sucesivo denominadas como las

SUBSIDIARIAS, asi como a sus respectivos accionistas, consejeros,
funcionarios, empleados, representantes, delegados fiduciarios o asesores,
incluidos en este dltimo caso, sin limitacion alguna, abogados, contadores,
consultores, banqueros, financieros, asesores, funcionarios y cualquiera de los
répresentantes de dichos asesores, en lo sucesivo denominados todos ellos
como los REPRESENTANTES, de toda y cualquier responsabilidad, dafio,
obligacién, demanda, sentencia, transaccion, requerimiento, pago de impuestos,
gastos y/o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de
abogados, que directa o indirectamente se hagan valer contra, como resultado
de, impuesta sobre, o incurrida por, con motivo 0 como consecuencia de, actos
realizados por EL FIDUCIARIO, sus SUBSIDIARIAS o REPRESENTANTES para
el cumplimiento de lo consignado en este contrato y la defensa del patrimonio del
fideicomiso que en este acto se celebra, a menos que una y otros sean
consecuencia del dolo, negligencia o mala fe de EL FIDUCIARIO, o por
reclamaciones, multas, penas y cualquier otro adeudo de cualquier naturaleza en
relacion con los bienes patrimonio del presente Fideicomiso, ya sea ante
autoridades administrativas, judiciales, tribunales arbitrales o cualquier otra

instancia, tanto de caracter Municipal, Estatal, Federal o ante autoridades
extranjeras.

= VIGESIMA TERCERA. - COMISIONES.- EL FIDUCIARIO percibira de EL
FIDEICOMISARIO o LA FIDEICOMISARIA SUSTITUTA, siendo obligados
solidarios entre si, el pago de las comisiones pactadas en esta Clausula, por la
prestacion del servicio fiduciario derivado del presente Fideicomiso:
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-- a).- Por el estudio, elaboracion, aceptacion y firma del presentsldnirato de
Fideicomiso, la cantidad de $400.00 dolares (Son: Cuatrociarifos df
centavos, Moneda de los Estados Unidos de América), por una sola vez| a (a firma
del presente FideiCOMISO. - -~ - === ===cacecmmommecammammnaaad L.
- b).< Durante la vigencia del fideicomiso, la cantidad de $400.00 défzres (Son
Cuatrocientos dolares, sin centavos, Moneda de los Estados Unidos de América),
anuales, pagadera en forma anual anticipada; dichos honorarios se empezaran a

cubrir a partir de la firma del presente Contrato y se devengaran durante la

vigencia del Mismo. == === =------=-=------m-emomooo o
- ¢).- Por la' formalizacién de convenios modificatorios o de cesiones de

derechos, la cantidad de $400.00 ddlares (Son: Cuatrocientos délares, sin
centavos, Moneda de los Estados Unidos de América) o su equivalente en
moneda nacional al momento del pago, pagadero a la firma del Convenio
Modificatorio = = = = = == == = = oo
— d).- Por transmisiones de propiedad, otorgamiento de poderes, sustituciones
fiduciarias la cantidad de $400.00 dolares (Son: Cuatrocientos délares, sin
centavos, Moneda de los Estados Unidos de América). - - - ----------------
— e).- Por la extincion total del fideicomiso, la cantidad de $400.00 délares (Son:
Cuatrocientos délares, sin centavos, Moneda de los Estados Unidos de América),
pagadero con anterioridad a su celebracion. - - - - --------oo ... ___ -
- f).- Por la revisioén y comparecencia de cualquier otro contrato o acto juridico,
previamente aprobado por EL FIDUCIARIO, la cantidad de $400.00 délares (Son:
Cuatrocientos délares, sin centavos, Moneda de los Estados Unidos de América),
pagadero con anterioridad a su celebracion. - - - - - - == - - oo oo .. -
—- Todas las comisiones de EL FIDUCIARIO pueden liquidarse en moneda
nacional, segtn el tipo de cambio que se encuentre en el Mercado al momento
del pago y estan sujetas al pago del impuesto al valor agregado. EL
FIDEICOMISARIO se obliga a pagar las comisiones pactadas en el presente
contrato en las oficinas de EL FIDUCIARIO y sin necesidad de requerimiento,
siendo garantia de pago el patrimonio del presente fideicomiso. En virtud de que
el patrimonio del presente Fideicomiso no estara integrado por cantidades de
dinero, EL FIDEICOMISARIO se obliga a depositar a la cuenta a nombre del
Banco las cantidad suficientes para cubrir las comisiones al FIDUCIARIO, en caso
contrario [EL FIDEICOMISARIO autoriza expresa e irrevocablemente al
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FIDUCIARIO para cargar las comisiones, sefialadas en los incisos anteriores, a

Cualesquiera de las cuentas que tengan aperturadas “,

SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, o su

'epresentante autorizado de la localidad o en forma directa por EL

FIDEICOMISARIO a la siguiente cuenta:

| Banco Intermediario:

' Codigo SWIFT del banco
| intermediario:

'Codigo de ruta del banco intermediario:

Direccion del Banco Intermediario:

|
Stern Intemational Bank

171413 Ponce De Leon, Suite 601-8

San Juan, Puerto Rico, Estados Unidos
de América, 0097

-_
Cddigo SWIFT del banco
intermediario:

Cédigo de ruta del banco intermediario:

Direccién del Banco Intermediario:

1413 Ponce De Leon, Suite 601-B

San Juan, Puerto Rico, Estados Unidos
de América,

00907

| Datos del Beneficiario:

i
i
‘
|
 —

 —

Co G,
Nombre (D s itucion e

Banca Multiple
Direccién: (D
. .-\

LEON, MEXICO |

|
I — |

--- EL FIDEICOMISARIO, mediante |a suscripcion del presente Contrato, autoriza

expresamente 3 el

FIDUCIARIO para que, en caso de falta e pago puntual de
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servicio fiduciario no contemplado, se cobraran las comisiones tfie| para los

mismos  tenga vigentes— SOCIEDAD | ANONIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, al momento en que le sean splicitados

dichos servicios.
- Los honorarios de la fiduciaria causan el impuesto al valor agregado, por lo que

el mismo debera adicionarse a las cantidades que por concepto de honorarios

tenga derecho a percibir la fiduciaria y debera pagarse al momento en que dichos

honorarios sean cubiertos. - - - - == -=--------=-smmosee oo
— En caso de mora en el pago de los honorarios, la fiduciaria tendra derecho a

cobrar por concepto de pena convencional, la cantidad que resulte de aplicar el
2.0% (dos por ciento) al importe de la comision no cubierta en su oportunidad y
por el plazo que la misma permanezca insoluta. - - ----=-----------------
- EI FIDUCIARIO se abstendra de realizar cualquier tramite relacionado con el
fideicomiso sin responsabilidad alguna para la misma, mientras exista cualquier
saldo a su favor pendiente de liquidarse, derivado de los términos autorizados en
este contrato.- - - - - - - - - - - oo
= = = VIGESIMA CUARTA- DE LA RENUNCIA Y SUSTITUCION DEL
FIDUCIARIO.- Las partes convienen en que el FIDUCIARIO podra renunciar al
desempefio de su cargo o ser sustituido por EL FIDEICOMISARIO quien podra
designar, al Fiduciario Sustituto. En caso de renuncia o sustitucion de EL

FIDUCIARIO, la parte que lo decida debera comunicarlo a la otra, por escrito, con
una anticipacién no inferior a 30 (treinta) dias naturales. - - - - - - - - - - - - - ---__
- Al cesar en su cargo, el FIDUCIARIO quedara eximido de realizar informe
sobre el patrimonio fideicomitido ya que el POSEEDOR es EL
FIDEICOMISARIO.- - - - - - - - - oo oo o e
-— Al designarse un sucesor de las funciones fiduciarias, EL FIDUCIARIO
designado quedara investido de todas las facultades y obligaciones del anterior,
haciéndose cargo de los bienes que integran el patrimonio fideicomitido. - - - - - -
= = = VIGESIMA QUINTA.- PROHIBICIONES LEGALES.- Que para efectos de
lo establecido en el punto 5.5. de las disposiciones que en materia de fideicomiso

emiti6 el Banco de México, hace del conocimiento de las partes el texto de los
siguientes articulos que establecen prohibiciones a la institucion fiduciaria, en la

ejecucion de fideicomisos de acuerdo a lo siguiente;- - - - - - - - - -
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DE LA LEY GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO:- - - - - - -
==~ ARTICULO 382- “ . Es nulo el fideicomiso que se constituye a favor del
fiduciano, salvo lo dispuesto en el parrafo siguiente, y en las demés disposiciones
legales aplicables. La institucion fiduciaria podré ser fideicomisaria en los
fideicomisos que tengan por fin servir como instrumentos de pago de obligaciones
incumplidas, en el caso de créditos otorgados por la propia institucién para la
realizacion de actividades empresariales. En este supuesto, las partes deberén

convenir los términos y condiciones para dirimir posibles conflictos de

— ARTICULO 394 .- “Quedan prohibidos:- - - - = - == === == ======--=--- -
— I.- LoS fideicomisos SeCretos;- - - - - == -==================------
— ll- Aquellos en los cuales el beneficio se conceda a diversas personas
sucesivamente que deban substituirse por muerte de la anterior, salvo el caso de

que la substitucion se realice en favor de personas que estén vivas o concebidas
ya, a la muerte del fideicomitente; y,-- - == - == =< - o e ccce e =

— M- Aquelios cuya duracién sea mayor de cincuenta afios, cuando se designe
como beneficiario a una persona moral que no sea de derecho publico o institucién
de beneficencia. sin embargo, pueden constituirse con duracién mayor de
cincuenta afos cuando el fin del fideicomiso sea el mantenimiento de museos de
caréacter cientifico o artistico que no tengan fines de lucro...”- - - - - - - - - - - - - - -
DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO: - == == == =eeaceancaannn..
---ARTICULO 106.- Las instituciones de crédito les estara prohibido:- - - - - - - - -
— “.. XIX - En la realizacion de las Operaciones a que se refiere la fraccion XV
del articulo 46 deestaley:-----===-=mmememmmm e oo e
a).-Derogada;----------=-m-=-mmeme e emeeee o e
b).- Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento
de los deudores, por los creditos que se otorguen, o de los emisores, por los
valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo dispuesto en la
parte final del articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
0 garantizar la percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversion se les
ENCOMIENAR.- = = = = = = = = = = = = e e e e i -

-~ Si al término del fideicomiso, mandato o comisién constituidos para €l
otorgamiento de créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, a
institucion debera transferirlos al fideicomitente o fideicomisarios, segun sea ¢l
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brir Su imporfeJ En Jos

caso. o al mandante O comitente, absteniéndose de cu ’
‘<o mandato o comision se insertaré en forma nqtora lo

contratos de fideicomiso |
dispuesto en este inciso y una declaracién de la fiduciaria en el Senhdo} de‘ que
hizo saber inequivocamente su cOn ecibido
bienes o derechos para su afectacion fi
-— ¢).- Actuar como fiduciarias, mandataria
O Comisiones, respectivamente, a travé
ctamente, recursos del publico, mediante cualquier acto causante
de pasivo directo 0 contingente, excepto tratandose de fideicomisos constituidos

avés de la Secretaria de Hacienda y Crédito Puablico,

por el Gobierno Federal a tr
y de fideicomisos @ través de los cuales se emitan valores que se inscriban en el

Registro Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del

tenido a las personas de quienes haya

duciana, - - -
s 0 comisionistas en ficdeicomisos,

mandatos s de los cuales se capten,

directa o indire

Mercado de Valores,----=--=====-=======----==-------°°7°TnnnnTs
—- d).- Desempeiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el

segundo pérrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;
— e).- Actuar en fideicomisos, mandatos 0 comisiones a través de los cuales se

evadan limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;
— f).- Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones
destinados al otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad
discrecional, en el otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud
de las cuales resulten o puedan resultar deudores sus delegados fiduciarios; los
miembros del Consejo de Administracion o Consejo Directivo, segun corresponda,

tanto propietarios como suplentes, estén o no en funciones; los empleados y
funcionarios de la institucion; los comisarios propietarios o suplentes, estén o no
en funciones; los auditores externos de la institucién; los miembros del comité
técnico del fideicomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en primer
grado o conyuges de las personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas
tengan mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo aquellas
personas que el Banco de México determine mediante disposiciones de caracter
QENEIal, Y. == == == == e e

--- g).- Administrar fincas rusticas, a menos que hayan recibido la administracion
para distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores,
0 para pagar una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el valor de la
misma finca o de sus productos, y sin que en estos casos la administracion exceda
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del plazo de dos afios, salvo los casos de fideicomisos a la produccion o
fideicomisos de garantia.- - - - - - - -« - -« caiii e
=== Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, seré nulo...”-
- ARTICULO 118.- Con la salvedad de toda clase de informacién que sea
solicitada por la Comisién Nacional Bancaria, la violacién del secreto propio de
las operaciones a que se refiere la fraccion xv del articulo 46 de esta ley, incluso
ante las autoridades o tnbunales en juicios o reclamaciones que no sean aquellos
entablados por /a fideicomitente o fideicomisario, comitente o mandante, contra la
institucion o viceversa, constituiré a ésta en responsabilidad civil por los dafios y
perjuicios ocasionados, sin perjuicio de las responsabilidades penales
PrOCEAENIES - - = - - - - - oo e oo -
- ARTICULO 142.- La informacién y documentacion relativa a las operaciones y
servicios a que se refiere el articulo 46 de la presente ley, tendré caricter
confidencial, por lo que las instituciones de crédito, en proteccién del derecho a la
privacidad de sus clientes y usuarios que en este articulo se establece, en ningun
caso podran dar noticias o informacioén de los depésitos, operaciones o servicios,
incluyendo los previstos en la fraccion XV del citado articulo 46, sino al
depositante, deudor, titular, beneficiario, fideicomitente, fideicomisario, comitente
0 mandante, a sus representantes legales o a quienes tengan otorgado poder
para disponer de la cuenta o para intervenir en la operacion o servicio.- Como
excepcion a lo dispuesto por el parrafo anterior, las instituciones de crédito
estaran obligadas a dar las noticias o informacién a que se refiere dicho parrafo,
cuando lo solicite la autoridad judicial en virtud de providencia dictada en Juicio en
el que el titular o, en su caso, el fideicomitente, fideicomisario, fiduciario,
comitente, comisionista, mandante o mandatario sea parte o acusado. para los
efectos del presente pérrafo, la autoridad Jjudicial podré formular su solicitud

directamente a la institucion de crédito, o a través de la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores.

--- Las instituciones de crédito también estaran exceptuadas de la prohibicion
prevista en el primer parrafo de este articulo y, por tanto, obligadas a dar las

noticias o informacién mencionadas, en los casos en que sean solicitadas por las
siguientes autoridades:
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seriale como delito y de la probable responsabilidad del indiciado,- - - - - == -} -
— II. Los Procuradores Generales de Justicia de los estados de la Federacifn y
del Distnito Federal o Subprocuradores, para la comprobacion del hecho qug la
ley sefiale como delito y de la probable responsabilidad del imputado,- - - - - - - - -
— Ill. El Procurador General de Justicia Militar, para la comprobacién del hecho
que la ley sefiale como delito y de la probable responsabilidad del imputado,- - - -
- IV. Las autoridades hacendarias federales, para fines fiscales,- - --------- -
— V. La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, para efectos de lo dispuesto
por el articulo 115 de la presente ley;- - - -------------------=---------
-— VI. £/ Tesorero de la Federacién, cuando el acto de vigilancia lo amerite, para
solicitar fos estados de cuenta y cualquier otra informacién relativa a las cuentas
personales de los servidores pablicos, auxiliares y, en su caso, particulares
relacionados con la investigacion de que se trate;- - - ----------- - - - - - - - - -
— VII. La Auditoria Superior de la Federacion, en ejercicio de sus facultades de
revision y fiscalizacion de la cuenta publica federal y respecto a cuentas o
contratos a través de los cuédles se administren o ejerzan recursos publicos
federales;- - ------------ - o -
— V. El titular y los subsecretarios de la Secretaria de la Funcion Publica, en
efercicio de sus facultades de investigacion o auditoria para verificar la evolucion
del patrimonio de los servidores publicos federales.- - - - - - - - === === === - ----
- La solicitud de informacioén y documentacion a que se refiere el parrafo anterior,
deberé formularse en todo caso, dentro del procedimiento de verificacion a que
se refieren los articulos 41 y 42 de la Ley Federal de Responsabilidades
Administrativas de los Servidores PUblicoS.- -~ =---==-==----=-caece---
-— IX. La Unidad de Fiscalizacién de los Recursos de los Partidos Politicos,
Organo Técnico del Consejo General del Instituto Federal Electoral, para el
ejercicio de sus atribuciones legales, en los términos establecidos en el Codigo
Federal de Instituciones y Procedimientos Electorales. Las autoridades
electorales de las entidades federativas solicitarén y obtendrdn la informacién que
resulte necesaria también para el ejercicio de sus atribuciones legales a través de
la unidad primeramente mencionada.-Las autoridades mencionadas en las
fracciones anteriores solicitaran las noticias o informacién a que se refiere este

41


mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado


articulo en el ejercicio de sus facultades y de conformidad con las disposiciones
legales que les resulten aplicables. - - - - - - - - -« <o oo oo oo oo
-~ Las autondades mencionadas en las fracciones anteriores solicitaran Iag
noticias o informacién a que se refiere este articulo en el ejercicio de sys
facultades y de conformidad con las disposiciones legales que les resulten
APHCADIES - - - - = - - L. “eeeaas
- Las solicitudes a que se refiere el tercer pérrafo de este articulo deberan
formularse con la debida fundamentacién y motivacién, por conducto de |3
Comisién Nacional Bancaria y de Valores. Los servidores pablicos y las
instituciones sefialados en las fracciones | y VIl, y la Unidad de Fiscalizacién a
que se refiere la fraccion IX, podrén optar por solicitar a la autoridad judicial que
expida la orden correspondiente, a efecto de que la institucién de crédito entregue
la informacién requerida, siempre que dichos servidores o autoridades
especifiquen la denominacién de la institucién, el nimero de cuenta, el nombre

del cuentahabiente O usuario y demés datos y elementos que permitan su
identificacién plena, de acuerdo con Ia operacion de que se trate.- - - - - - - - - - -
— Los empleados y funcionarios de las instituciones de credito seran

responsables, en los términos de las disposiciones aplicables, por violacién de!

secreto que se establece y las instituciones estaran obligadas en caso de

revelacién indebida del secreto, a reparar los darfios y perjuicios que se causen -
— Lo anterior, en forma alguna afecta la obligacion que tienen las instituciones de
crédito de proporcionar a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, toda clase
de informacién y documentos que, en ejercicio de sus funciones de inspeccién y
vigilancia, les solicite en relacién con las Operaciones que celebren y los servicios
que presten, asi como tampoco la obligacién de proporcionar Ia informacion que
les sea solicitada por el Banco de Meéxico, el Instituto para la Proteccion al Ahorro
Bancario y la Comisién para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios
Financieros, en los términos de las disposiciones legales aplicables.

--- Se entenderé que no existe violacién al secreto propio de las operaciones a
que se refiere la fraccién XV del articulo 46 de esta ley, en los casos en que la
Auditoria Superior de Ja Federacién, con fundamento en |Ia ley que norma su
gestion, requiera la informacién a que se refiere el presente articulo.

---Los documentos y los datos que Proporcionen las Instituciones de

Crédito como

consecuencia de las excepciones al primer parrafo del presente articulo, sélo
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publico que indebidamente quebrante la reserva de las actuaciones, propgrcione
copia de las mismas o de los documentos con ellas relacionados, o ‘que de
cualquier otra forma revele informacién en ellos contenida, quedaré sujeto a las
responsabilidades administrativas, civiles o penales correspondientes.- - - - - - - -
—— Las Instituciones de Crédito deberén dar contestacion a los requerimientos que
la Comision Nacional Bancaria y de Valores les formule en virtud de las peticiones
de las autoridades indicadas en este articulo, dentro de los plazos que la misma
determine. la propia comision podrd sancionar a las instituciones de crédito que
no cumplan con los plazos y condiciones que se establezca, de conformidad con
lo dispuesto por los articulos 108 al 110 de la presente ley. - - ------------ -
— La Comision emitiré disposiciones de carécter general en las que establezca
los requisitos que deberan reunir las solicitudes o requerimientos de informacion
que formulen las autoridades a que se refieren las fracciones | a IX de este
articulo, a efecto de que las instituciones de crédito requeridas estén en aptitud
Oe identificar, localizar y aportar las noticias o informacién solicitadas.- - - - - - - -
- 6.1 En la celebracion de fideicomisos, las instituciones fiduciarias tendran
prohibido lo siguiente:- - - - = - = == = = == - s e
-— a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al
concertar la operacién de que se frate;- - - - - - - -~ == - - oo ______
-— b) Garantizar la percepcién de rendimientos o precios por los fondos cuya
inversion se les encomiende. - - = = = == = - = = - @ oo e iaaaaaaa
--- ¢) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas
internas y a las sanas précticas financieras. - - - - == === = = = c e a e e e eeaaaaaao
--- 6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podrén celebrar operaciones con valores,
titulos de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se hayan pactado en el contrato de fideicomiso
COITeSPONAIENEE. - - = = = = = = = - -« o e e e e e -

- 6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podrén llevar a cabo tipos de fideicomiso

que no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y disposiciones
que las regulan.- - - - - - - - - - - o L.
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---6.4 En ningun caso las instituciones fiduciarias podrén cubrir co’n cargo al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancion que les sea impuesta g
dichas instituciones por alguna autoridad.- - - - = - === ==--==-=-“-“"====----..
- 6.5 En los fideicomisos de garantla, las instituciones de fianzas y las sofoles
no podran recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar las
obligaciones de que se trate.- - - - -~~~ -~ === s s - s o s o oo os oo m oo
- 6.6 Las instituciones fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los articulos
106 fraccion XiX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX de la Ley
del Mercado de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de seguros y 60 fraccién vi bis de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas, segun corresponda a cada institucién.” - - - - - - - - - - -

= = =VIGESIMA SEXTA.- GASTOS.- Las partes manifiestan que ademas de los

gastos precisados en el presente contrato, es responsabilidad de EL
FIDEICOMISARIO el pago de los impuestos, derechos y demas gastos que
origine el otorgamiento de esta escritura, incluyendo los de su inscripcion en el
Registro Nacional de Inversiones Extranjeras, excepto el Impuesto Sobre la Renta
que sera a cargo de LA FIDEICOMITENTE. Respecto a los gastos para la
conservacion y pago de todos los servicios, toda clase de impuestos,
contribuciones, derechos y servicios publicos o privados que se deriven del
INMUEBLE, asi como los tramites relativos a tramites Y permisos, la obligacion

de cubrirlos sera a cargo de EL FIDEICOMISARIO sin la intervencion de EL
FIDUCIARIO.

= = = VIGESIMA SEPTIMA.-@MIC!LIOS.- Para los efectos del presente

fideicomiso, las partes convienen en que cualquier comunicacion que, con motivo

O con relacion a este contrato deban darse, sera hecha llegar con acuse de recibo
o correo certificado, a los siguientes domicilios:

-~ La FIDEICOMITENTE: ¢
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARI R

Domicm%
M colonia Independencia, codigo postal

--- Correo electrénico

-

- EL FIDEICOMISARIO: E| Seﬁom ......

#
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--- Domicilio en el Extranjer
Estados Unidos de América, 68502 - - - -~ - == ===~~~ PRSI M

--- Correo electronic

-— EL FIDUCIARI(_ Institucion de Banca Mdltiple. - - - - -
— personas de contacto ( DD D

— Domicilo QD

Pis- (D

I 12 ) M e

— Teiefonos (D
tres, nueve, siete, uno, cero, cero (P Nuevo Leon, México. - - - - - - -
- Correo electronico: (D
= =Telsfond( D
dos) en Pusrc Penasco, Sonora (D

uno seis ocho dos nueve seis) en Monterrey, Nuevo Leén.-----------------

— En caso de que hubiere algiin cambio de los domicilios sefialados, éstos
deberan ser notificados por escrito a EL FIDUCIARIO. En caso de no hacerlo, los
avisos, instrucciones y las notificaciones que éste les haga al uttimo domicilio
sefialado, surtiran plenamente sus efectos legales y lo liberaran de cualquier
responsabilidad. - --------------------------------o-oooonoooon -
- No obstante lo anterior, las partes convienen que EL FIDUCIARIO podra
notificar el cambio de su domicilio, por medio de una publicacién que manifieste
esa circunstancia en uno de los periddicos de mayor circulacién en el lugar del
domicilio de EL FIDUCIARIOQ. --------------mcmmmcmmmmcm e mmmmmmm o e
== = VIGESIMA OCTAVA.- AVISOS, INSTRUCCIONES Y NOTIFICACIONES.-

Las partes pactan expresamente que cualquier aviso, requerimiento, instruccion,

notificacion o comunicado, que sea necesario efectuar, en cumplimiento a lo
establecido en el presente Fideicomiso, se hara constar via correo electronico
autorizado por EL FIDEICOMISARIO escrito en idioma espaiol, o mediante
escrito con firmas autografas el cual serd enviado por cualquier servicio de

mensajeria para entrega a EL FIDUCIARIO, a los domicilios mencionados en la
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MA de domicilios del presente Contrato. - - - -

CLAUSULA VIGESIMA SEPTI . e o o
- - Asimismo las partes acuerdan que las instruccion

idas
FIDUCIARIO para el cumplimiento de fines, para que sear'1 atendida pobr és.te‘
ademas de ser suscritas por personas facultadas en l0s términos de lo establecido

iquientes elementos: -
en el parrafo anterior, deberan contener por lo menos los siguien s

— Estar dirigidas a

DE BANCA MULTIPLE, especificar en forma cl .
términos del presente Contrato de F ideicomiso el acto que se instruya realizar a
EL FIDUCIARIO -« - c-cmmmmmmmmmmmmmmmmmssm oo mm s s 2 mmmnos

- Lo anterior, en el entendido de que C
correspondiente facultara a EL FIDUCIARIO para no cumplirla hasta en tanto sea

subsanada la omision de que se trate, por lo que EL FIDEICOMISARIO lo libera

ara, precisa y fundada en los

ualquier omision en la carta de instruccion

de cualquier responsabilidad al respecto.
= = =VIGESIMA NOVENA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMISARIO.- De
manera enunciativa y no limitativa son obligaciones de EL FIDEICOMISARIO. - -
— 1) Informar a EL FIDUCIARIO sobre la realizacion de los fines del presente
Fideicomiso y sobre el Cumplimiento de las condiciones contenidas en el permiso

otorgado por la Secretaria de Relaciones Exteriores. - ------------------- -

— 2) Cubrir oportunamente las comisiones Fiduciarias. - ------------------

- 3) Cubrir oportunamente todos los impuestos y derechos que genere ei

INMUEBLE fideicomitido. - - - - - -~ ----=------o-ommmomommooo oo

-— 4) Comparecer directamente o a través de apoderado legal conjuntamente con
EL FIDUCIARIO a la firma de las escrituras de extincién parcial o total del
fideicomiso, con el objeto de otorgar los finiquitos correspondientes y asumir las
obligaciones que deriven asu cargo. - - - - - == == -eom oo .....
— EL FIDUCIARIO, en caso de incumplimiento o violacién de cualquiera de la
condiciones establecidas en el permiso otorgado por la Secretaria de Relaciones
Exteriores, a peticion de ésta, cancelara y liquidara el presente fideicomiso, dentro
del plazo de ciento ochenta dias contados a partir de la fecha de notificacion del
requerimiento correspondiente, en los términos que para este efecto estipule el
Permiso de la Secretaria de Relaciones Exteriores

=== TRIGESIMA.- DE LOS SUBTITULOS.- Los subtitulos en este contrato son

exclusivamente por conveniencia de las partes y para mera referencia €
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identificacion, por lo que no se consideraran para efectos de ‘iriterffe

cumplimiento del Mmismo. - - - - === ----------cooocoononne
= = =TRIGESIMA PRIMERAZ INSCRIPCION EN EL.REGISTRO.PUBLICO DE

LA PROPIEDAD.- E| Fedatario autorizante se obliga a entregar al Fiduci|ario el
primer testimonio de este instrumento, inscrito ante el Registro Public de la

Propiedad, del lugar donde se ubica el inmueble objeto del presente contrato, en
la inteligencia que el costo de la expedicion de ese testimonio estara a cargo de
EL FIDEICOMISARIO. - ----------mmmmmmmmmm oo
= = = TRIGESIMA SEGUNDA.- JURISDICCION.- Las partes convienen en que
para todo lo relativo al presente contrato, se someten a la legislacion federal en
materia Bancaria, Mercantil, Civil y Penal vigente en los Estados Unidos
Mexicanos y supletoriamente a la legislacion del Estado de Quintana Roo. - - - - -
= = = Para toda controversia, litigio o reclamacion de cualquier tipo en relacion
con este contrato, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los
Tribunales competentes del Estado de Quintana Roo y renuncian al fuero
jurisdiccional que por cualquier causa pudiera corresponderles por razén de su

domicilio presente 0 futuro. - - == ===~ e oo oo .

== =1.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos ocho y diecisiete de Ia

Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesion de los Particulares.

los comparecientes la Sociedad Mercantil denominada (i EERGTGND
— SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE

CAPITAL VARIABLE, por conducto de su Gerente General, el Seﬁo-

D .

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, representado por su Apoderado Legal,

Lcenciaco (. ; < S\ QU

@D - su propio y personal derecho, manifiestan conocer el AVISO DE
PRIVACIDAD, a que se refiere la mencionada Ley, que en éste acto se les pone

a la vista, y que se encuentra a su disposicidn para ser consultada en cualquier
momento en las oficinas de su Titular, por lo que a la firma del presente
instrumento los comparecientes antes indicados manifiestan que otorgan su
consentimiento para el tratamiento de sus datos Personales. - - = = - = « = - - - - - —
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6 oo Y "2 202
===|,- |Icencl

ado Especial Fiduciario de

su caracter de Apoder \ .
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, con e| Primer

testimonio de la escritura publica numerd G
esenta y dos) (G © © 0> * °" 1* 24 ds
sesenta y dos),

Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leon, el dia veintiséis de julio del afio dosg

mil veintitrés, ante la fe del Licenciad (| | GGG

i . ntiena
la Notaria Publica nimero Vi . que contiene |5
Legal Existencia y Subsistencia de su Representada, asi como todas y cada una

de las modificaciones que ha tenido desde la fecha de su creacion; misma que
me exhibe en este acto, constante de diez fojas utiles, remitiendo copia certificada
de la misma al apéndice de este instrumento, para los efectos legales
CONdUCENMES. - - = - - - - e cccmmmmmmm—me— oo
= = = El Licenciad (D - nificsta bajo protesta de decir
verdad, que las facultades con las que comparece, no le han sido revocadas ni
fimitadas en forma alguna, y que su representada, disfruta de plena capacidad
juridica.- === == ==-=- - - - - .. _

= = =I1.- E Sero( D i o facutades

de Gerente General de LA FIDEICOMITENTE, Ia Sociedad Mercanti

denominac- (N -

RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, con el primer

testimonio del acta de protocolo abierto nﬂmero_

voium<@ > o ‘E’, otorgada en ésta localidad, el dia tres de julio del
ano dos mil veintitrés, ante la fe de (| GGG i o
la Notaria Pub!iC_ Estado de Quintana Roo; la cual

quedd debidamente inscrita bajo el folio inmobiliario electronico: G
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, Delegacion
Cozumel, misma que se agrega en copia certificada, al legajo de documentos del
apéndice de esta escritura, bajo el nimero y la letra que le corresponda, y una
copia a los Testimonios que de esta Escritura se expidan.

=Y por cuantoa la Legal Existencia de su Representada, la Sociedad Mercanti

denominada SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, la acredita con €l

primer testimonio de la Péliza numerWo
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nume-rgada en la Ciudad de Fnsenada, Baja California, &l diAf veirife

de noviembre del afo dos mil veinte, ante la fe del Licenciado Sirak. F ifranuel
Pérez Soltero, Corredor Publico Nimer |
quedd debidamente inscrito bajo el folio inmobiliario electronic
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Ensenada, Baja California,
Documento que exhibe en este acto, constante de nueve fojas Utiles, mismo que
agrego al legajo de documentos del apéndice de la presente Escritura;
===Fl Seﬁo-l_, manifiesta bajo protesta
de decir verdad, que las facultades con las que comparece, no le han sido

revocadas ni limitadas en forma alguna, y que su representada, disfruta de plena

capacidad juridica.- === ---=--------- - s

= = =L os comparecientes, por sus generales manifestaron ser:
= = =1.- El Sefior Licenciad_ mexicano por
nacimiento, de padres de la misma nacionalidad y origen, mayor de edad legal,
casado, Licenciado en Derecho y Funcionario Bancario, natural de la ciudad de
Meéxico, Distrito Federal, donde naci6 el dia diecinueve de marzo del afio de mil

novecientos setenta y tres, con registro federal de contribuyentes numero:

— con clave Unica de registro de poblacién, numero:
@D <o d: la ciudad de Cancun, Municipio de Benito

Judrez, Estado de Quintana Roo, con domicilio en el predio ubicado en la cerrada

vescietos dicisc (D ) - ©-

por ésta poblacion; acreditando su identidad con su credencial de elector, nimero:

—xpedido por el Instituto Nacional Electoral, que exhibe en

este acto, y que en copia certificada constante de una foja Util, agrego al legajo

de documentos del apéndice; - --------------=--------------------o-

- = =61 Sotc/(QY. icano por naciminto

de padres de la misma nacionalidad y origen, mayor de edad legal, soltero,
Empresario, natural de Ensenada, Baja California, donde nacio el dia seis de julio

del afio de mil novecientos setenta y dos, con Registro Federal de Contribuyentes:

G o e inica de registro  de  poblacion
—con domicilio en el predio ubicado en Carretera
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y de paso por ésta poblacion;
California, México_

. edida
acreditando su identidad con su credencial para VOta.r o la credencial (CIC):
Nacional Electoral, con nimero de codigo de verificacion de la cr ):

@) cconocimiento optico de caracteres (OCR) nimero;

[ que exhibe en este acto, agregando copia debidamente
certificada del mismo, al legajo de documentos del apéndice de la presente

por el Instituto

escritura.

jonalidad Estadounidense,
-= =61 Sor Q. "%

mayor de edad legal, soltero, retirado, natural de Meridian, Mississippi, Estados
Unidos de América, donde nacio el dia veintiocho de julio del afo de mil

novecientos sesenta y cuatro, vecino de Lincoln, Nebraska, Estados Unidos de

América, con domicilio en el predio ubicado e“
@ s Unidos de AméricilJacreditando su identidad
con su Pasaport-expedido por el Gobierno de los Estados Unidos
de América, y acreditando su condicion de estancia en el Pais, con caracter de
Turista, con el sello puesto por el Instituto Nacional de Migracion, Dependiente de
la Secretaria de Gobernacion de los Estados Unidos Mexicanos, de fecha: tres de
mayo del afio dos mil veinticinco, que exhibe en este acto, agregando copia
debidamente certificada de la misma, al legajo de documentos del apéndice de la

presente escriturg.--------------------=------------oooooooooo- -

= == PRIMERA.- En los términos de la Ley del Impuesto al Valor Agregado, en
la presente operacion la suscrita Notario no realiza calculo, retencion ni entero

alguno, toda vez que la sociedad denominada (i EEGTTNNGEGD

@D OCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL

VARIABLE; resulta ser una persona moral que paga y entera sus im puestos.por
cuenta propia.- == - - - -------- - -l -

= = = SEGUNDA.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION DE
INMUEBLES. - Respecto al pago del Impuesto Sobre la Renta, en la presente
operacion, la suscrita Notario no realiza calculo, retencion ni entero alguno, toda

vez que la sociedad denominad=(GEEEGEGGGGEGNEP»
)

SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,

resulta ser una persona moral, la cual tributa en términos del Titulo Segundo de
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INMUEBLES.- En cuanto al Impuesto Cedular, la suscrita Notario {no realiza

célculo alguno, en virtud de que la sociedad denominad
_’, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, siendo persona moral, no es sujeta del Impuesto Cedular
a que se refieren los articulos 168 TER (CIENTO SESENTA Y OCHO TER) ya
que el articulo 168 TER-A (CIENTO SESENTA Y OCHO TER, GUION, A) a la
letra dice: “ARTICULO 168-TER-A.- Son sujetos de este impuesto (cedular) las
personas fisicas que perciban ingresos por la enajenacion de INMUEBLES que
se ubiquen en el territorio del Estado”. Ambos articulos antes referidos pertenecen
a la Ley de Hacienda del Estado de Quintana Roo, segun el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo de fecha ocho de diciembre del afio dos mil seis.- - - - -
= = =CUARTA.- Por lo que toca al Pago del Impuesto Sobre Adquisicion de
Bienes Inmuebles, sera enterado por la suscrita Notario, el importe
correspondiente a la Tesoreria Municipal de esta localidad de Cozumel, Quintana

= = =QUINTA.- Que le hice saber al FIDEICOMISARIO, que para efectos de
deducir y acreditar el costo de adquisicion del inmueble objeto de este
instrumento, “LA FIDEICOMITENTE”, debera expedirle el comprobante fiscal
digital por internet (factura electronica), de conformidad con lo que disponen el

Codigo Fiscal de la Federacion, su Reglamento y la Resolucion Miscelanea Fiscal

===“LA FIDEICOMITENTE” y “EL FIDEICOMISARIO”, hacen constar que han
sido enterados por la suscrita Notario que todas las contribuciones fiscales que
se originen en esta operacién, serdn revisadas por las autoridades fiscales
competentes y por ello se obligan desde ahora a pagar cualquier diferencia que
resulte a su cargo en el momento que para ello fueran requeridos; Liberando a la

suscrita Notario de cualquier responsabilidad presente o futura al respecto.- - - -

= Por lo tanto quedan obligados a pagar, en su caso la diferencia por dichos
impuestos que resulten como consecuencia de la aplicacion de leyes de ingresos

correspondientes, asi como los recargos y multas que procedan.
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= = = APLICACION DE LA LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION g
IDENTIFICACION DE OPERACIONES CON RECURSOS DE PROCEDENC)A

ILICITA - - - - cnemmemmmmmmmmmmmmsmmmmmmmmnn s U e
= = = La suscrita notario, hace constar: que les expliqué a los ciudadanog

RIA’
Licenciac TG /»oderado de la FIDUCIA Iy

@D s0C/EDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE;

G Fcecescranie egch <6 g

F'DE'COM'TENTEﬂ
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, y

—por conducto de su Intérprete, ‘el concepto de “duefio

beneficiario” o “duefio controlador’, en términos del articulo 3 numeral Il de la Ley
Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia ilicita, articulo 14 del reglamento de la Ley y del articulo 3 numerales

IV'y VIl de las Reglas de caracter general, vigentes, y les solicité informacion y
que manifiesten si tienen conocimiento de la existencia de “duefio beneficiario” en
la presente operacion; declarandome bajo formal protesta de decir verdad, que
no tienen conocimiento de la existencia de “duefio beneficiario” o “duefio
controlador’, ya que LA FIDEICOMITENTE:

@D s0CIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL

VARIABLE y EL FIDEICOMISARIO Serior (TGN, -

quienes en Gltima instancia han ejercido y ejerceran los derechos de uso, goce,

disfrute o disposicioén de los recursos, bienes o servicios materia de la presente
operacion, en los términos de los preceptos arriba mencionados.- - == - - - - - - - -
=== Asi mismo, por lo que refiere al pago del PRECIO de la presente operacion,
manifiesta el Sefio (D, .. os rferidos pagos, los
realizé con recursos de procedencia licita, quedando sujetos a larevision y reporte
que en su caso puedan llevarse a cabo por parte de la autoridad competente en
la materia. Reconocen ademas la prohibicién de realizar cualquier pago o

deposito en efectivo, por un valor igual o superior a 8,025 UMAS (unidad de

medida y actualizacion), al dia en que se realiza el Pago de la obligacion.- - - - - -

= La Notario Pablico Autorizante les comunicé que dara aviso al Servicio de
Administracion Tributaria (SAT) de la operacién de transmision de propiedad que
se formaliza ante su fe en el presente Instrumento publico.
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e

i > = =

=============CERTIFICACION NOTARIAL = = # = ===

= = = Yo, la Notario, hago constar y certifico
= = =|.-Que lo inserto y relacionado concuerda con sus originalas quéjtuve a la

vista y a los que me remito; - --------
= = =|1-Que me cercioré de las Identidades de los comparecientes, ¢
ctivos documentos oficiales, 108 cuales tuve a la vista,

jenes se

Identificaron con sus respe

y que he mencionado con anterioridad; de los cuales, agrego en copia

debidamente certificada, al legajo de documentos del apéndice de la presente

Escritura;
e edad

comparecientes son mexicanos por nacimiento, mayores d

= =[ll.-Que los
legal, con excepcion del FIDEICOMISARIO Seﬁor_
-uien es de nacionalidad Estadounidense; - - - ------~""""""""

IV.-Que los comparecientes tienen en mi concepto plena capacid

= ad legal

para obligarse y contratar, de lo que Doy Fe;

= = =V.-Que el Delegado Fiduciario Licenciad y el
Seﬁ_ me manifestaron bajo protesta de
entran en

decir verdad que las respectivas representaciones que ostentan se encu

pleno vigor, ya que hasta la presente fecha, no les han sido revocadas ni

modificadas en forma alguna, y que la representada de los dos

nombrados, disfruta de plena capacidad juridica;
= =VI.-Que respecto al pago del Impuesto Sobre la Renta, manifestaron bajo

primeros

protesta de decir verdad, estar al corriente, sin acreditarlo, expresando lo mismo

el Delegado Fiduciario, acerca de la Institucién que Representa y el Seror
como Representante Legal de LA

’

FIDEICOMITENTE: no asi EL FIDEICOMISARIO, quien manifestd no causarlo en
este pais; por lo que les hago saber las Penas en que incurren quienes declaran

con falsedad en materia fiscal, no asi al Representante de la Fiduciaria, en virtud

de ser Perito en Derecho;

= = =Vil.- Que por cuanto e! e © =0\

entiende el Idioma Espafiol, estuvo asistido en todo momento, por su Intérprete:
la ciudadana MARIA CRISTINA ROMERO OLIVA, quien previamente manifesto
conducirse con verdad segun su leal saber y entender, y quien por sus generales
manifest6 ser: persona fisica, de nacionalidad mexicana por nacimiento, soltera,

Agente Inmobiliaria, natural y vecina de ésta poblacion, donde nacié el dia ocho
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inica de registr
de marzo del afo de mil novecientos setenta, con clave unica gistro de

pobiacior QD y v>cno 0o 12 poDcCn o0 Somcle

en el predio ubicado en la call
d

Con su credencial para votar:—expedldo por el Instituto

Nacional Electoral, que exhibe en este acto, y que en copia certificada, agrego a|
legajo de documentos del apéndice de la presente Escritura; - - - - === ===~~~
= = =VIIl.- Que previo a este instrumento y conforme a los articulos dieciséis y
diecisiete de la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion de
los Particulares, la suscrita Notario puso a disposicion de los comparecientes e|
aviso de privacidad respectivo; - - - =----------------"---so-TooTTooos
= = =IX.- Que los comparecientes manifestaron que el contenido del presente
instrumento no implica el establecimiento de una relacion de negocios, por
tratarse de un acto ocasional y no como resultado de una relacion formal y
cotidiana con la suscrita Notario; - - - == ==========-==========-====--
= = =X.- Que hice saber a los otorgantes el derecho que tienen de leer
personalmente éste instrumento, y que la suscrita Notario le ley6 y explicd su
contenido, quien manifestd su comprension plena; - - --------------------
== =XI.- Que ilustré a los comparecientes, acerca del valor, las consecuencias y

alcances legales del contenido de la presente escritura;- - - ---------------

= =XIl.- Que los intervinientes manifestaron su conformidad con el contenido del
instrumento; asimismo que hice saber a los otorgantes que si quienes deben
firmar esta escritura no lo hacen a mas tardar dentro de los treinta dias naturales
siguientes al dia en que se extendié ésta en el protocolo, este instrumento

quedara sin efecto y la suscrita Notario le pondra al pié la razon de "'no pasd" y su
firma, Y, - - - === - - e e e e iiicoa-- .

= =XIII.- Que Cumpli con lo dispuesto en el articulo Ochenta y Siete, Ochenta y
Ocho, Ochenta y Nueve, Noventa y Noventa y Uno, de la Ley del Notariado
vigente en el Estado, instruyendo a los comparecientes, acerca de los alcances
de esta Escritura; con cuyo tenor manifestaron quedar entendidos y conformes,
ratificandola en todas sus partes y firmando conmigo para constancia.- DOY FE.-

FIRMA Y RUBRICA DEL NOTARIO PUBLICO LicENCIAD (D
G -~ o= SefoR QD \ <!

CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO DE LA

CEEEEE——————
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RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, COM "LA

FIDEICOMITENTE".- FIRMA DEL SENOR LICENCIA

peLecapo Fipuciario peL (s ocEoAe ANNIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, A QUIEN SE LE DENOMINARA COMO “EL

rouciario”.- rirma peL sero/ TG <Y ©

FIDEICOMISARIO”.- FIRMA DE LA SENORA MARIA CRISTINA ROMERO QLIVA,

COMO INTERPRETE-TRADUCTOR.- SELLO DE AUTORIZAR CON EL ESCUDO
NACIONAL QUE DICE: “ESTADOS UNIDOS wexicanos.- (S EEGEGEGD

o o oo Gl

COZUMEL, QROO, MEXICO”.- - - = - = === = === = mm s mmr o m i
= = =£S COPIA FIEL Y EXACTA A LA ESCRITURA MATRIZ DE DONDE FUE

SACADA.- CONSTANTE DE VEINTIOCHO FOJAS UTILES, EXPIDO LA PRESENTE
COPIA CERTIFICADA A SOLICITUD DEL SENOR q

-l SU CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO DE LA SOCI
MERCANTIL DENOMINAD_ SOCIEDAD
RIABLE.- EN LA ISLA DE

DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VA

COZUMEL, ESTADO DE QUINTANA ROO, MEXICO, A LOS VEINTITRES DIAS DEL
MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.- HACIENDO CONSTAR QUE
SE ENCUENTRA EN TRAMITE DE INSCRIPCION ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE

DAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO.- DOY FE.-

La noTario pusLICOQEEGEGEED

DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.
/|

LA PROPIE

55


mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado

mdiaz
Resaltado



{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Form", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }



