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TEMARIO
I. Impuesto Sobre la Renta

1. Ingresos acumulables por enajenación de inmuebles
2. Ingresos acumulables por prestación de servicios de construcción
3. Ingresos acumulables por arrendamiento de inmuebles
4. Arrendamiento de inmuebles a través de una sociedad civil
5. Momento de acumulación de ingresos
6. Estimaciones de obra
7. Tratamiento de anticipos
8. Tratamiento de depósitos en garantía
9. Deducciones autorizadas
10. Requisitos de las deducciones
11. Costo de lo vendido
12. Cálculo y entero del impuesto

II. Impuesto al Valor Agregado
1. Sujetos obligados al pago
2. Cálculo general del impuesto
3. Tratamiento del IVA acreditable y saldos a favor
4. Tratamiento fiscal de actos gravados y exentos
5. Declaraciones informativas
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TEMARIO

III. Estrategias aplicables

1. Acumulación de ingresos al cobro

2. Tratamiento especial de deducciones estimadas y cálculo de factor

3. Deducción de terrenos

4. A través de fideicomisos empresariales

5. A través de SAPIS

6. Régimen de Incorporación Fiscal

IV. Decreto de estímulos en materia de vivienda
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Boletín D-7 CONTRATOS DE CONSTRUCCIÓN 
Y DE FABRICACIÓN DE CIERTOS BIENES DE CAPITAL

(D-1 Y D-2)

Å Contratode Construcción

Å Esel que senegociaespecíficamentepara la construccióno fabricaciónde un activoo
de una combinaciónde activos íntimamente relacionadoso interdependientes,en
términosdesudiseño,tecnologíay función,o suúltimo propósitoo uso.

Å Ejemplos:

ï Contrato de construcciónde un activo: Un puente, edificio, presa, conducto,
caminos,embarcaciones,túnel y otrossimilares.

ï Contratosde construcciónde un grupo de activos: Construcciónde refinerías,
partes de platas o equipos, conjuntos habitacionalese industriales y otros
similares.
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Boletín D-7 CONTRATOS DE CONSTRUCCIÓN Y DE
FABRICACIÓN DE CIERTOS BIENES DE CAPITAL

(D-1 Y D-2)

Å Tiposbásicosde contratosde construcción:

1. Contrato a precio fijo o alzado.ςEsun contrato en el cual el contratistaconvieneun monto
invariablepor el contrato,no sujetoaajustesdebidosa loscostosincurridospor el contratista.

2. Contrato a precio unitario.ςEsaquélbajo el que sepagaal contratistaun importe específico
por cadaunidadde trabajo realizada; en esenciaestádadoa preciofijo y suúnicavariableson
lasunidadesde trabajo realizadas; normalmenteseadjudicasobrela basede un precio total,
queesla sumade lasunidadesespecíficaspor suspreciosunitarios.

3. Contratode costomáscomisión(sobrela basede costosmáscantidadconvenida).ςEsdonde
el contratista recibeel reembolsode los costospermitidos,definidosen el contrato, másun
porcientodeéstoso unacuotafija, querepresentaunautilidad.

4. Contrato por administración.ςEscuandoel contratista se encargade la administracióndel
proyecto y de que los trabajos sean realizados. En algunas ocasionesse efectúan las
erogacionespor cuentay a nombredel cliente,y enotrasel clientepagadirectamente.
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Boletín D-7 CONTRATOS DE CONSTRUCCIÓN Y DE
FABRICACIÓN DE CIERTOS BIENES DE CAPITAL

(D-1 Y D-2)

Å Los contratos de construcciónmencionados,pueden adoptar las siguientesmodalidadesque, en
ocasiones,secombinanentre sí:

a. Llave en mano.ςEl contratista se comprometea entregar una instalaciónprobada y operandoplenamente. En esta
modalidad,el clientecontrataun proyectointegral (ingeniería,procuracióny construcción,asícomopruebas,puestaen
marchay/o financiamiento,siasíserequiere).

b. Por concesióna término (construir, operar y transferir).ςEl contratista financia,construye,opera por medio de una
concesióno licenciay, finalmente,transfiereel activodel contrato.

c. Incentivopor desempeño.ςSeincorporaun incentivoparael contratistacon el fin de sobrepasarlos objetivosdefinidos
de ejecuciónde obra, mediante incrementosen la utilidad; o bien, mediantedecrementosa la misma(o castigospor
incumplimiento),siesqueno sellegaa talesobjetivos.

d. Nivelesde esfuerzo.ςSonproyectosqueusualmenteserefierena la investigacióno estudiode un áreaespecífica. Obliga
al contratistaa dedicarun determinadoniveldeesfuerzoenun periododefinidode tiempo,por un importe fijo.

e. Procuración.ςLospagosal contratista están en función del costo de materialesu otros costosespecificados,más un
porcientodeutilidad.

f. Ingenieríay/o construcción.ςSonproyectosen los que los pagosal contratista se efectúan sobre la basede horas
laboralesdirectas,conformea tarifas fijas por hora (que cubrenel costode manode obra directa,gastosindirectosy la
utilidad).

g. Escalaciónde costos y/o precios.ςEn esta modalidad,se incluye una cláusulacontractualque permite ajustesa los
preciosdeArtículosespecíficoso cambiosen lascondiciones.
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Boletín D-7 CONTRATOS DE CONSTRUCCIÓN Y DE
FABRICACIÓN DE CIERTOS BIENES DE CAPITAL

(D-1 Y D-2)

Å Loscostosdirectosincluyen:

a. Manodeobraenel sitio de la construcción,incluyendosupervisión.

b. Materialesusadosen la construcción.

c. Adquisicióndepropiedades,plantay equipodestinadosexclusivamenteal contrato.

d. Depreciacióndepropiedades,plantay equipousadosen la obra.

e. Trasladodemaquinaria,equipoy materialeshaciay del sitio de la construcción.

f. Rentasdepropiedades,plantay equipo.

g. Diseñoy asistenciatécnica.

h. Costos estimados de rectificación de especificacionesoriginales y trabajo de garantía,
incluyendoloscostosdegarantíaesperados.

i. Reclamacionesde terceraspartes.

j. Segurosy fianzasrelacionadosconla construcción.

k. Costo o resultado integral de financiamientodirectamente atribuible a los financiamientos
obtenidosparael desarrollodel contrato,atendiendolasdisposicionesvigentes.
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Boletín D-7 CONTRATOS DE CONSTRUCCIÓN Y DE
FABRICACIÓN DE CIERTOS BIENES DE CAPITAL

(D-1 Y D-2)

Å Costosindirectosincluyen:
a. Seguroy fianzasgenerales.
b. Diseño y asistenciatécnica que no estén relacionadoscon un contrato

específico.
c. Manode obra indirecta.
d. Supervisiónindirectadel contrato.
e. Suministros.
f. Herramientasy equipo.
g. Controlde calidade inspección.
h. Reparacióny mantenimiento.
i. Enalgunascircunstancias,costosbasecomo la preparacióny procesamiento

centralde nóminas.
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Boletín D-7 CONTRATOS DE CONSTRUCCIÓN Y DE
FABRICACIÓN DE CIERTOS BIENES DE CAPITAL

(D-1 Y D-2)

Å Costosparaadjudicacióndel contrato:

Å Los costos directamente erogados para la adjudicación de un contrato cuya
recuperaciónse encuentra implícita en el presupuestooriginal, como los costospor
ingenieríabásicay otros, en casode obtener la adjudicacióndebenincluirsedentro de
los costosdel contrato; sin embargo,en casode perder dicha adjudicacióno que no
puedan ser identificados por separado, cuantificados confiablemente o cuya
recuperaciónfutura seapoco probable,deben incluirsecomo parte de los gastosdel
periodo.

Å Loscostosparaadjudicacióndel contrato que cumplencon los requisitosseñaladosen
el párrafo anterior, debenmantenerseen una cuentade activo hastael conocimiento
del fallo en la medidadequeno hayadudasrespectoa la adjudicacióno seabandonela
licitación,encuyocaso,debenenviarsea losresultadoscomoun gastodel periodo.
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Boletín D-7 CONTRATOS DE CONSTRUCCIÓN Y DE 
FABRICACIÓN DE CIERTOS BIENES DE CAPITAL

(D-1 Y D-2)

Å Costosa excluir:

Å Loscostosque no puedenser atribuidosa la actividaddel contrato, o no puedenser
asignadosa contratos específicos,o cuyo cobro no esté especificadoen el contrato,
debenexcluirsey por tanto reconocerseen losgastosdelperiodo.

Å Entretalescostosa excluirseencuentran:

a. Los gastosgeneralesde administración,para los que no se haya especificado
ningúntipo de reembolsoenel contrato.

b. Losgastosdeventa.

c. Los gastos de investigacióny desarrollo para los que, en el contrato, no se
especificareembolsoalguno.

d. Laparte de depreciacióncorrespondientea propiedades,planta y equipoque no
hansidoutilizadosenalgúncontratoespecífico.
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Boletín D-7 CONTRATOS DE CONSTRUCCIÓN Y DE 
FABRICACIÓN DE CIERTOS BIENES DE CAPITAL

(D-1 Y D-2)

Å Costosiniciales:

ïLos costos que se incurren una vez adjudicado el contrato de
construccióny antesdel inicio de las actividadespropiasdel mismo,
comoson los costospor instalacionesde campamentos,construcción
de caminosde acceso,instalaciónde plantasy otros, deben incluirse
comocostosdel contrato.
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SUJETOS
(ART. 1 LISR)

Å Laspersonasfísicasy lasmoralesestánobligadasal pagodel ImpuestoSobrela Renta
en lossiguientescasos:

I. Lasresidentesen México, respectode todos sus ingresos,cualquieraque sea la
ubicaciónde la fuentede riquezadedondeprocedan.

II. Losresidentesen el extranjeroque tenganun establecimientopermanenteen el
país,respectode losingresosatribuiblesa dichoestablecimientopermanente.

III. Losresidentesen el extranjero,respectode los ingresosprocedentesde fuentesde
riqueza situadas en territorio nacional, cuando no tengan un establecimiento
permanenteen el país,o cuandoteniéndolo, dichos ingresosno seanatribuibles a
éste.
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CÁLCULO DEL IMPUESTO
(ART. 9 LISR)

Å Las personasmorales deberán calcular el Impuesto Sobre la Renta, aplicando al
resultadofiscalobtenidoenel ejerciciola tasadel30%.

Å Elresultadofiscaldelejerciciosedeterminarácomosigue:
I. Se obtendrá la utilidad fiscal disminuyendo de la totalidad de los ingresos
acumulablesobtenidosen el ejercicio,lasdeduccionesautorizadaspor esteTítuloy la
PTUpagadaenel ejercicio,en lostérminosdelArtículo123de la CPEUM.
II. A la utilidad fiscaldel ejerciciose le disminuirán,en su caso,las pérdidasfiscales
pendientesdeaplicardeejerciciosanteriores.

Å El impuesto del ejercicio se pagarámediante declaraciónque presentaránante las
oficinasautorizadas,dentro de los tres mesessiguientesa la fechaen la que termine el
ejerciciofiscal.
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Å Cálculode la PTU:

Å Para determinar la Renta Gravablea que se refiere el inciso e) de la
fracciónIXdel Artículo123, apartadoA de la CPEUM,no sedisminuirála
PTUpagadaen el ejercicioni laspérdidasfiscalespendientesdeaplicarde
ejerciciosanteriores.

Å Para la determinación de la Renta Gravableen materia de PTU, los
contribuyentes deberán disminuir de los ingresos acumulables las
cantidadesqueno hubiesensidodeduciblesen los términosde la fracción
XXXdel Artículo28deestaLey.

CÁLCULO DEL IMPUESTO
(ART. 9 LISR)
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Ingresos acumulables
Menos:

Deducciones autorizadas

PatronesqueContratena PersonasquePadezcanDiscapacidady AdultosMayores(Art. 186LISR)

Deduccióninmediata(Remanente)

P.T.U. pagada en el ejercicio
Igual:

Utilidad o pérdida fiscal
Menos:

Pérdidas fiscales de ejercicios anteriores
Igual:

Resultado fiscal
Por:

Tasa 30%
Igual:

ISR causado

BASE ISR PERSONAS MORALES
(ART. 9 LISR)
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ISR causado

Menos:

Estímulos fiscales

Acreditamiento de ISR pagado por dividendos

Pagos provisionales de ISR

ISR retenido por bancos

Acreditamiento de ISR pagado en el extranjero

Igual:

ISR a cargo o a favor

CÁLCULO
(ART. 9 LISR)
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Å Obligación
ï Los contribuyentesefectuarán pagos provisionalesmensualesa cuenta del impuesto del

ejercicio,a más tardar el día 17 del mes inmediato posterior a aquél al que correspondael
pago,conformea lasbasesquea continuaciónseseñalan:

Å Coeficientede utilidad
ï Secalcularáel coeficientede utilidad correspondienteal último ejerciciode docemesespor el

que sehubierao debióhabersepresentadodeclaración. Paraesteefecto, la utilidad fiscaldel
ejercicio por el que se calculeel coeficiente,se dividirá entre los ingresosnominalesdel
mismoejercicio.

Å Coeficientede utilidad paraS.C., A.C., SocCoop
ï Laspersonasmoralesque distribuyananticiposo rendimientosen los términosde la fracción

II del Artículo94 de estaLey,adicionarána la utilidad fiscalo reduciránde la pérdida fiscal,
según corresponda,el monto de los anticipos y rendimientos que, en su caso, hubieran
distribuido a susmiembrosen los términosde la fracciónmencionada,en el ejerciciopor el
quesecalculeel coeficiente.

PAGOS PROVISIONALES
(ART. 14LISR)
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Å Pagoprovisionalesdel segundoejercicio
ï Tratándosedel segundoejerciciofiscal,el primer pagoprovisionalcomprenderáel primero,el

segundoy el tercer mes del ejercicio,y se consideraráel coeficientede utilidad fiscal del
primer ejercicio,auncuandono hubierasidode docemeses.

Å Coeficientede utilidad de losúltimos cincoaños
ï Cuandoen el último ejerciciode docemesesno resultecoeficientede utilidad conformea lo

dispuestoen esta fracción,se aplicaráel correspondienteal último ejerciciode doce meses
por el quesetengadichocoeficiente,sinqueeseejercicioseaanterioren másde cincoañosa
aquélpor el quesedebanefectuarlospagosprovisionales.

Å Utilidad fiscalbasedel pagoprovisional
ï La utilidad fiscal para el pago provisional se determinará multiplicando el coeficiente de

utilidad que corresponda conforme a la fracción anterior, por los ingresos nominales
correspondientesal periodocomprendidodesdeel iniciodel ejercicioy hastael último díadel
mesal queserefiereel pago.

PAGOS PROVISIONALES
(ART. 14LISR)
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Å Basedel pagoprovisionalparaS.C., A.C., SocCoop
ï Laspersonasmoralesque distribuyananticiposo rendimientosen los términosde

la fracciónII del Artículo94 de estaLey,disminuiránla utilidad fiscalparael pago
provisionalque se obtenga conforme al párrafo anterior con el importe de los
anticipos y rendimientos que las mismas distribuyan a sus miembros en los
términosde la fracciónmencionada,en el periodocomprendidodesdeel iniciodel
ejercicioy hastael último díadel mesal que serefiere el pago. Sedeberáexpedir
comprobantefiscal en el que conste el monto de los anticipos y rendimientos
distribuidos,asícomoel impuestoretenido.

Å Disminuciónde pérdidasde añosanteriores
ï A la utilidad fiscaldeterminadaconformea estafracciónsele restará,en sucaso,la

pérdida fiscal de ejerciciosanteriores pendiente de aplicar contra las utilidades
fiscales,sinperjuiciodedisminuirdichapérdidade la utilidadfiscaldelejercicio.

PAGOS PROVISIONALES
(ART. 14LISR)
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Å Determinacióndel pagoprovisional
ï Lospagosprovisionalesseránlascantidadesque resultende aplicarla tasaestablecidaen el

Artículo9 de estaLey,sobrela utilidad fiscalque sedetermineen los términosde la fracción
que antecede,pudiendoacreditarsecontra el impuestoa pagar los pagosprovisionalesdel
mismoejercicioefectuadoscon anterioridad. Tambiénpodrá acreditarsecontra dichospagos
provisionalesla retenciónque se le hubieraefectuadoal contribuyenteen el periodo,en los
términosdel Artículo54deestaLey.

Å Ingresosnominales
ï Losingresosnominalesa que serefiere esteArtículoseránlos ingresosacumulables,excepto

el ajuste anual por inflación acumulable. Tratándose de créditos o de operaciones
denominadosen unidadesde inversión,se consideraráningresosnominalespara los efectos
de esteArtículo,los interesesconformesedevenguen,incluyendoel ajusteque corresponda
al principalpor estarloscréditosu operacionesdenominadosendichasunidades.

PAGOS PROVISIONALES
(ART. 14LISR)
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Å Presentaciónde declaraciones
ï Loscontribuyentesdeberánpresentarlas declaracionesde pagosprovisionalessiempreque

hayaimpuestoa pagar,saldoa favor o cuandosetrate de la primeradeclaraciónen la que no
tengan impuestoa cargo. No deberánpresentardeclaracionesde pagosprovisionalesen el
ejerciciode iniciaciónde operaciones,cuandohubieranpresentadoel avisode suspensiónde
actividadesque previeneel Reglamentodel CódigoFiscalde la Federaciónni en los casosen
queno hayaimpuestoa cargoni saldoa favor y no setrate de la primeradeclaraciónconesta
característica.

Å No seconsideraningresosparael pagoprovisional
ï No seconsideraránlos ingresosde fuente de riquezaubicadaen el extranjeroque hayansido

objeto de retenciónpor conceptode ImpuestoSobrela Rentani los ingresosatribuiblesa sus
establecimientosubicadosen el extranjeroque esténsujetosal pagodel ImpuestoSobrela
Rentaenel paísdondeseencuentrenubicadosestosestablecimientos.

PAGOS PROVISIONALES
(ART. 14LISR)
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PAGOS PROVISIONALES

Ingresos Nominales

Por:

Coeficiente de utilidad

Igual:

Utilidad fiscal

Menos:

PTU Pagada

Pérdidas fiscales de años anteriores

Igual:

Utilidad base del pago provisional

Por: Tasa de ISR 30%

Igual:

ISR causado
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PAGOS PROVISIONALES

ISR causado

Menos:

Estímulos fiscales

ISR pagado por Dividendos

ISR retenido por intereses

Pagos provisionales anteriores

Igual:

Pago provisional del mes
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FORMAS DE OBTENCIÓN DEL INGRESO
(ART. 16 LISR)

Å Las personasmorales residentesen el país, incluida la asociaciónen
participación,acumularánla totalidadde losingresosen:

ïEfectivo.

ïEnbienes.

ïEnservicio.

ïEncrédito.

ïOdecualquierotro tipo.

ïQue obtengan en el ejercicio, inclusive los provenientes de sus
establecimientosenel extranjero.

ïElajusteanualpor inflaciónacumulable.
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NO SE CONSIDERAN INGRESOS
(ART. 16 LISR)

Å Noseconsideraningresoslosqueobtengael contribuyentepor:
ï Aumentodecapital.
ï Pagode la pérdidapor susaccionistas.
ï Primasobtenidaspor la colocacióndeaccionesqueemita la propiasociedad.
ï Valuarsusaccionespor el métododeparticipación.
ï Larevaluacióndesusactivosy desucapital.
ï Losingresospor apoyoseconómicoso monetariosque recibanlos contribuyentesa travésde

los programasprevistosen los presupuestosde egresos,de la Federacióno de lasEntidades
Federativas.

ï Lascontraprestacionesen especiea favor del contratista a que se refieren los Artículos6,
apartadoBy 12, fracciónII de la Leyde IngresossobreHidrocarburos.

ï Laspersonasmoralesresidentesen el extranjero,asícomocualquierentidadqueseconsidere
como persona moral para efectos impositivos en su país, que tengan uno o varios
establecimientospermanentesen el país,acumularánla totalidad de los ingresosatribuiblesa
los mismos. No seconsideraráingresoatribuible a un establecimientopermanentela simple
remesaque obtengade la oficina central de la personamoral o de otro establecimientode
ésta.
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MOMENTO DE ACUMULACIÓN
(ART. 17 LISR)

Å Para los efectos del Artículo 16 de esta Ley, se consideraque los ingresosse
obtienen, en aquelloscasosno previstosen otros Artículosde la misma,en las
fechasqueseseñalanconformea lo siguientetratándosede:

Å I. Enajenaciónde bieneso prestaciónde servicios, cuandosedé cualquierade los
siguientessupuestos,el queocurraprimero:

a) Seexpidael comprobantefiscal que ampareel precio o la contraprestación
pactada.

b) Seenvíeo entreguematerialmenteel bieno cuandosepresteel servicio.

c) Secobre o sea exigible total o parcialmenteel precio o la contraprestación
pactada,auncuandoprovengade anticipos.
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MOMENTO DE ACUMULACIÓN
(ART. 17 LISR)

Å Acumulacióncuandoseanefectivamentecobrados:

ï Por la prestaciónde serviciospersonalesindependientesque obtengan las
sociedadeso asociacionesciviles.

ï Serviciode suministrode aguapotableparausodoméstico.

ï Recolección de basura doméstica que obtengan los organismos
descentralizados,los concesionarios,permisionarioso empresasautorizadas
paraproporcionardichosservicios.

ï Seconsideraque los mismosse obtienen en el momento en que se cobreel
precioo la contraprestaciónpactada.
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MOMENTO DE ACUMULACIÓN
(ART. 17 LISR)

Å Otorgamientodel usoo gocetemporal de bienes:

ïCuandosecobrentotal o parcialmentelascontraprestaciones.

ïCuandoseanexigiblesa favordequienefectúedichootorgamiento.

ïSe expida el comprobante fiscal que ampare el precio o la
contraprestaciónpactada.

ïLoquesucedaprimero.
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CONTRATOS DE OBRA INMUEBLE
(ART. 17 LISR)

Å Los contribuyentes que celebren contratos de obra inmueble,
consideraránacumulableslosingresosprovenientesdedichoscontratos:

ïEn la fecha en que las estimaciones por obra ejecutada sean
autorizadaso aprobadasparaqueprocedasucobro.

ïSiemprey cuandoel pagode dichasestimacionestenganlugardentro
de lostresmesessiguientesa suaprobacióno autorización.

ïDe lo contrario, los ingresosprovenientes de dichos contratos se
consideraránacumulableshastaqueseanefectivamentepagados.
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OTROS CONTRATOS DE OBRA
(ART. 17 LISR)

Å Los contribuyentesque celebren otros contratos de obra en los que se obliguen a
ejecutar dicha obra conforme a un plano, diseño y presupuesto,consideraránque
obtienenlosingresos:

ï En la fecha en la que las estimacionespor obra ejecutada sean autorizadaso
aprobadasparaqueprocedasucobro.

ï Siemprey cuandoel pagode dichasestimacionestengan lugar dentro de los tres
mesessiguientesa suaprobacióno autorización.

ï De lo contrario, los ingresosprovenientesde dichos contratos se considerarán
acumulableshastaqueseanefectivamentepagados.

ï Yen los casosen que no esténobligadosa presentarestimacioneso la periodicidad
de su presentaciónsea mayor a tres meses,consideraráningresoacumulableel
avancetrimestralen la ejecucióno fabricaciónde losbienesaqueserefiere la obra.
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INGRESOS DE CONSTRUCTORAS

Å AnticiposdeObra
Å Depósitos
Å Garantías
Å Avancesdeobra
Å Estimacionesdeobra
Å Administracióndeobra
Å Intereses
Å Otrospagos
Å Asistenciatécnica
Å Rentademaquinaria
Å Ventademateriales
Å Supervisióndeobra
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CONTRATOS DE OBRA
(ART. 17 LISR)

Å Ingresosacumulables

ï También se considerarán ingresos acumulables,cualquier pago recibido en
efectivo,enbieneso enservicios,yaseapor conceptode:

ÅAnticipos.

ÅDepósitos.

ÅGarantías.

ÅEncumplimientodecualquierobligación,o cualquierotro.

Å Sedisminuyeal ingresoacumulable

ï Losingresosacumulablespor contratosde obra,sedisminuiráncon la parte de los
anticipos,depósitos,garantíaso pagospor cualquierotro concepto,quesehubiera
acumuladoconanterioridady queseamorticecontrala estimacióno el avance.
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INGRESOS ACUMULABLES
Å Monto total de la obra10,000,000.

Å Recibeanticipode$ 1,000,000el día5 deenerode 2021.

Å Primerestimacióndel 15%cobradael día5 deabril de2021.

Å Segundaestimacióndel 20%cobradael día6 de agostode2021.

Å Tercerestimacióndel 10%cobradael 7 dediciembrede2021.

Descripción Enero Abril Agosto Diciembre

Estimación de Obra 0 1,500,000 2,000,000 1,000,000

Menos:

Amortización de Anticipo 0 150,000 200,000 100,000

Igual:   Estimación acumulable 0 1,350,000 1,800,000 900,000

Más:

Anticipos cobrados 1,000,000 0 0 0

Total de Ingresos 1,000,000 1,350,000 1,800,000 900,000

33



Å Ingresosdeterminadospresuntivamentepor la autoridad.

Å La gananciaderivadade la transmisiónde propiedad de bienes por pago en
especie.

Å Losque provengande construcciones,instalacioneso mejoraspermanentesen
bienesinmuebles,quede conformidadconloscontratospor losqueseotorgósu
usoo gocequedena beneficiodel propietario.

Å Gananciaderivadade enajenaciónde activosfijos.

Å Los pagos que se perciban por recuperación de un crédito deducido por
incobrable.

INGRESOS ACUMULABLES
(ART. 18 LISR)
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Å La cantidadque se recuperepor seguros,fianzaso responsabilidadesa
cargode terceros,tratándosedepérdidasdebienesdel contribuyente.

Å Ingresospor segurodeHombreClave.

Å Las cantidadesque se perciban para efectuar gastos por cuenta de
terceros, salvo que dichos gastossean respaldadoscon comprobantes
fiscalesa nombredeaquélpor cuentadequienseefectúael gasto.

Å Losinteresesdevengadosa favorenel ejercicio,sinajustealguno.

Å Elajusteanualpor inflación.

INGRESOS ACUMULABLES
(ART. 18 LISR)
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Å Lascantidadesrecibidasen efectivo, en monedanacionalo extranjera,
por concepto de préstamos,aportacionespara futuros aumentos de
capital o aumentos de capital mayores a $600,000.00, cuando no se
informe.

INGRESOS ACUMULABLES
(ART. 18 LISR)
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Å Devolucionesque se reciban o los descuentoso bonificacionesque se hagan en el
ejercicio.

Å Elcostode lo vendido.
Å Losgastosnetosdedesc,bonif o devoluciones.
Å Inversiones.
Å Créditosincobrables.
Å Pérdidaspor casofortuito o fuerzamayor.
Å Pérdidaspor enajenacióndeactivosfijos.
Å CuotasdeSeguroSociale INFONAVIT.
Å Interesesdevengadosa cargo.
Å Ajusteanualpor inflación.
Å Anticiposy rendimientosdesoc. coop,SCy AC.
Å Anticipospor gastos.

DEDUCCIONES AUTORIZADAS
(ART. 25 LISR)
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Å Estrictamenteindispensables.

Å Donativosno excedendel 7%de la utilidad fiscaldel ejercicioanterior.

Å Deducciónde inversiones.

Å Amparadosconcomprobantefiscal- CFDI.

Å Pagosmayoresa $2,000.00 con transferencia,cheque,tarjeta de crédito,debito o
servicio.

Å Registradoen contabilidad.

Å Ensalariosy asimilablesseexpidaCFDI.

Å Efectuarlasretencionesde impuestosa cargode terceros.

Å IVAexpresamentepor separado.

Å Interesespagados,el préstamoseinviertaen el negocio.

REQUISITOS DE LAS DEDUCCIONES
(ART. 27 LISR)
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Å Pagosa personasfísicasefectivamenteerogados.

Å Honorariosa administradores,gerentesy consejeros.

Å Pagospor asistenciatécnicao transferenciade tecnología.

Å Gastosdeprevisiónsocial.

Å Primaspor segurosy fianzas.

Å Avalordemercado.

Å Comprasdemercancíasde importación.

Å Pérdidaspor créditosincobrables.

Å Inventariosquepierdansuvalor.

REQUISITOS DE LAS DEDUCCIONES
(ART. 27 LISR)
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Å ImpuestoSobrela Rentaa cargodel contribuyente.

Å ImpuestoSobrela Rentaretenidoa terceros.

Å Subsidioparael empleo.

Å Losaccesoriosde lascontribuciones.

ï Lasmultas,losgastosdeejecucióny lasindemnizacionespor chequesdevueltos.

Å Sondeducibleslosrecargosefectivamentepagados.

Å Gastose inversionesparcialmentededucibles.

Å Obsequios,atencionesy otrosgastosanálogos.
ï Siserándeduciblessolosisonotorgadosen formagenerala todoslosclientes.

Å Gastosderepresentación.
ï Estafracciónloseliminaabsolutamentede la deducibilidad.

NO DEDUCIBLES
(ART. 28 LISR)
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Å Gastosde viaje y viáticos:
ï Serándeduciblessolosisecumpleconlossiguientesrequisitos:

ï Sedestinenal hospedaje,alimentación,transportey rentadeautomóviles

ï Seeroguenfuerade una faja de 50 kilómetrosque circundeel domiciliofiscaldel
contribuyente

ï Quelosbeneficiariosde esascantidadeserogadasseanempleadosde la empresa
o prestadoresdeserviciosprofesionalesindependientes

ï Se cumplan los límites de los montos deducibles. los excedentesno serán
deduciblesincluyendola partedel IVA

ï Seacompañencomprobantesquecontengantodoslosrequisitosfiscalesdeotros
gastosdeviajeo viáticos

ï Sepaguencontarjeta decrédito,en algunoscasos.

NO DEDUCIBLES
(ART. 28 LISR)
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Å Se cumplan los límites de los montos deducibles:

ïAlimentación
Å $750 en México y $ 1,500 en el extranjero.
ÅAcompañar hospedaje o transporte.
ÅSi acompaña transporte se debe pagar con tarjeta de crédito.

ïArrendamiento de automóviles
Å$850 en México o en el extranjero.
ÅAcompañar hospedaje o transporte.

ïHospedaje
ÅSin límite en México.
Å$3,850 en el extranjero.
ÅAcompañar transporte.

NO DEDUCIBLES
(ART. 28 LISR)
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Å Pérdidaspor casofortuito o fuerzamayor.

Å Créditomercantil.

Å Rentadeaviones,barcosy casas.

Å Pérdidapor enajenacióndebienesparcialmentededucibles.

Å IVAe IEPS.

Å Pérdidasderivadasdefusión,reduccióndecapitalo liquidación.

Å Gastosrealizadosenel extranjeroconquienesno seancontribuyentesdel ISR.

Å Pérdidasenoperacionesfinancierasderivadas.

Å Consumosenrestaurantessolodeducibleel 8.5%.

Å Serviciosaduanerosdistintosde loshonorarios.

Å P.T.U. pagadaa lostrabajadores.

NO DEDUCIBLES
(ART. 28 LISR)
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Å No serándeducibleslos pagosque a su vez seaningresosexentospara el
trabajador.

Å Hastapor la cantidadque resulte de aplicarel factor de 0.53 al monto de
dichospagos.

Å El factor a que se refiere este párrafo serádel 0.47 cuandolas prestaciones
otorgadaspor los contribuyentesa favor de sus trabajadoresque a su vez
sean ingresosexentospara dichos trabajadores,en el ejercicio de que se
trate, no disminuyan respecto de las otorgadas en el ejercicio fiscal
inmediatoanterior.

NO DEDUCIBLES
(ART. 28 FRACC. XXX LISR)
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Å Paralosefectosdel Artículo28, fracciónXXXde la LISR,paradeterminarsi en el ejerciciodisminuyeronlas
prestacionesotorgadasa favor de los trabajadoresque a su vez sean ingresosexentos para dichos
trabajadores,respectode lasotorgadasenel ejerciciofiscalinmediatoanterior,seestaráa lo siguiente:

Å Obtencióndel cocientedel ejercicio:
ï Seobtendráel cocienteque resultede dividir el total de lasprestacionespagadaspor el contribuyentea sus

trabajadores,efectuadasen el ejercicio,entre el total de lasremuneracionesy prestacionespagadaspor el
contribuyentea sustrabajadoresen el ejercicio.

Å Obtencióndel cocientedel ejercicioanterior
ï Seobtendráel cocienteque resultede dividir el total de lasprestacionespagadaspor el contribuyentea sus

trabajadores, efectuadas en el ejercicio inmediato anterior, entre el total de las remuneracionesy
prestacionespagadaspor el contribuyentea sustrabajadores,efectuadasen el ejercicioinmediatoanterior.

Å Comparaciónde cocientes
ï Cuandoel cociente determinado conforme a la fracción I de esta regla sea menor que el cociente que

resulteconformea la fracciónII, seentenderáque hubo unadisminuciónde lasprestacionesotorgadaspor
el contribuyente a favor de los trabajadoresque a su vez sean ingresosexentos del ISRpara dichos
trabajadoresy por las cualesno podrá deducirseel 53% de los pagosque a su vezseaningresosexentos
parael trabajador.

NO DEDUCIBLES
(REGLA 3.3.1.29. RMF 2021)
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Paradeterminarel cocienteseñaladoen lasfraccionesI y II de estaregla,seconsiderarán,entre otros,
lassiguienteserogaciones:

NO DEDUCIBLES
(REGLA 3.3.1.29. RMF 2021)

15. Ayuda de transporte
16. Cuotas sindicales pagadas por el patrón
17. Fondo de pensiones, aportaciones del patrón
18. Prima de antigüedad (aportaciones)
19. Gastos por fiesta de fin de año y otros
20. Subsidios por incapacidad
21. Becas para trabajadores y/o sus hijos
22. Ayuda de renta, artículos escolares y dotación de anteojos
23. Ayuda a los trabajadores para gastos de funeral
24. Intereses subsidiados en créditos al personal
25. Horas extras
26. Jubilaciones, pensiones y haberes de retiro
27. Contribuciones a cargo del trabajador pagadas por el patrón

1. Sueldosy salarios
2. Rayasy jornales
3. Gratificacionesy aguinaldo
4. Indemnizaciones
5. Primadevacaciones
6. Primadominical
7. Premiospor puntualidado asistencia
8. Participaciónde lostrabajadoresen lasutilidades
9. Segurodevida
10. Reembolsodegastosmédicos,dentalesy hospitalarios
11. Previsiónsocial
12. Segurodegastosmédicos
13. Fondoy cajasdeahorro
14. Valesparadespensa,restaurante,gasolinay pararopa
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Ejercicio 2020

Prestaciones pagadas a los trabajadores$   2,756,430.00

Entre:

Ingresos totales para los trabajadores $19,130,780.00

Igual:

Cociente 0.1440

Ejercicio 2021

Prestaciones pagadas a los trabajadores$    2,450,00.00

Entre:

Ingresos totales para los trabajadores $19,500,000.00

Igual:

Cociente 0.1256

CASO CON DISMINUCIÓN

Conclusión: El 53% de los exentoses no deducibley el 47%
deducible.

Ejercicio2021

Ingresosexentosparalostrabajadores $2,050,000.00

Por:

Porcientono deducible 53%

Igual:

Monto no deducible $1,086,500.00

Monto deducible $ 963,500.00
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Ejercicio 2020

Prestaciones pagadas a los trabajadores $  2,756,430.00

Entre:

Ingresos totales para los trabajadores $19,130,788.00

Igual:

Cociente 0.1440

Ejercicio 2021

Prestaciones pagadas a los trabajadores $  3,450,000.00

Entre:

Ingresos totales para los trabajadores $19,500,000.00

Igual:

Cociente 0.1769

CASO SIN DISMINUCIÓN

Conclusión: El 47% de los exentos es no deducible y el 53% 
deducible.

Ejercicio 2021

Ingresos exentos para los trabajadores $3,050,000.00

Por:

Porciento no deducible 47%    

Igual:

Monto no deducible $1,433,500.00

Monto deducible $1,616,500.00
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Å Monto no deducible
Å Losinteresesnetosdel ejercicioqueexcedandel monto queresultedemultiplicarla utilidadfiscalajustadapor el 30%.

Å Sonsujetoslosqueexcedansusinteresesen el año$20,000,000.00
Å Estafracciónsoloseráaplicablea los contribuyentescuyosinteresesdevengadosduranteel ejercicioque derivende sus

deudasexcedande$20,000,000.00.

Å Partesrelacionadas
Å Estacantidadaplicaráconjuntamentea todaslaspersonasmoralessujetasa esteTítuloy establecimientospermanentes

de residentesen el extranjeroque pertenezcana un mismogrupoo que seanpartesrelacionadas. Seconsiderarácomo
grupo lo establecidopor el último párrafo del artículo 24 de esta Ley. Estacantidad se repartirá entre las personas
miembrosdel grupo o partesrelacionadas,en la proporciónde los ingresosacumuladlesgeneradosdurante el ejercicio
anteriorpor loscontribuyentesa losquelesaplicaestafracción.

Å Determinaciónde los interesesnetosdel ejercicio
Å Losinteresesnetosdel ejerciciocorresponderána la cantidadque resultede restar al total de los interesesdevengados

duranteel ejercicioquederivende deudasdel contribuyente,el total de los ingresospor interesesacumuladosduranteel
mismo periodo y la cantidadseñaladaen el párrafo anterior. Estafracción no será aplicablecuandoel monto de los
interesesacumuladosseaigualo superioral monto de los interesesdevengados.

DEDUCCIÓN DE INTERESES
(ART. 28 FRACC. XXXII LISR)
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Å Determinaciónde la utilidad fiscalajustada
Å Lautilidad fiscalajustadaserála cantidadqueresultede sumara la utilidad fiscalseñaladaen la fracciónI del artículo9 de

estaLey,el total de los interesesdevengadosdurante el ejercicioque derivende deudasdel contribuyente,asícomo el
monto total deducido en el ejercicio por concepto de activos fijos, gastosdiferidos, cargosdiferidos y erogaciones
realizadasenperiodospreoperativosdeconformidadconestaLeyy demásdisposicionesfiscales.

Å Determinaciónde la utilidad fiscalajustadaconpérdidas
Å Lautilidad fiscalajustadaserádeterminadaauncuandono seobtengaunautilidad fiscalde conformidadcon la fracciónI

del artículo9 de estaLeyo se genereuna pérdidafiscaldurante el ejerciciode conformidadcon el párrafo primero del
artículo57 del mismoordenamiento. Enel casoque segenereunapérdidafiscal,serestaráel monto de la mismade los
conceptosseñaladosen el párrafoanterior. Cuandoel monto de la utilidad fiscalajustadaresulteen ceroo en un número
negativo,senegarála deducciónde la totalidad de los interesesa cargodel contribuyente,salvopor el monto que no se
encuentresujetoa estafracción.

Å Seconsideranlos interesesdevengadosdeduciblesy gravados
Å Paraefectosde lospárrafosanteriores,el total de losinteresesdevengadosduranteel ejercicioquederivendedeudasdel

contribuyente, sólo incluye los montos deduciblesde conformidad con esta Ley. Asimismo,el total de ingresospor
interesessoloincluyelosmontosqueseencuentrengravadosduranteel mismoejercicioen términosdeestaLey.

DEDUCCIÓN DE INTERESES
(ART. 28 FRACC. XXXII LISR)
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Å Interesesdel extranjeroseincluiránen proporción
Å Paraefectosdel cálculoseñaladoen estafracción,el monto de la utilidad fiscalajustaday los ingresospor interesesque

tenganfuente extranjera,sólo se incluiránen estosconceptospor la mismaproporciónque debapagarseel impuesto
establecidopor esta Ley,despuésde disminuir los impuestossobre la renta extranjerosacreditadosen términos del
artículo 5 de esta Ley. Los ingresosacumuladosy erogacionesdeduciblespara efectos de determinar el impuesto
establecidoen losartículos176y 177de estaLey,no seencuentrancomprendidosdentro de loscálculosestablecidosen
estafracción.

Å No seconsiderainterésla fluctuacióncambiaria
Å Paraefectosde estafracción,lasgananciaso pérdidascambiaríasdevengadaspor la fluctuaciónde monedaextranjerano

tendrán el tratamiento de intereses,salvoque deriven de un instrumento cuyo rendimiento sea consideradointerés.
Tampocoseráconsideradointerésparaefectosde estafracción,lascontraprestacionespor aceptaciónde un aval,salvo
queserelacionenconun instrumentocuyorendimientoseaconsideradointerés.

Å Determinaciónde los interesesno deducibles
Å Elmonto de los interesesno deduciblessedeterminarárestandoa los interesesnetosdel ejercicio,el límite determinado

conformea estafracción. Siel resultadode estecálculoesceroo negativo,sepermitirá la deducciónde la totalidadde los
interesesdevengadosa cargodel contribuyentedeconformidadconestafracción.

DEDUCCIÓN DE INTERESES
(ART. 28 FRACC. XXXII LISR)
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Å Interesesno deduciblessepodrándeduciren los10ejerciciosiguientes
Å Elmonto de los interesesnetosdel ejercicioqueno seandeduciblesde conformidadcon estafracción,podrándeducirse

durante los diez ejerciciossiguienteshasta agotarlo. El monto no deducidoen los diez ejerciciossiguientes,será no
deducible. Dichos interesesnetos pendientespor deducir, tendrán que sumarsea los interesesnetos del siguiente
ejercicioy la cantidadresultantedeberácumplircon lo dispuestopor estamismafracción. Seconsideraque losprimeros
interesespor deducir,son los correspondientesa los ejerciciosanteriores. Paraefectosde este párrafo, se aplicaránlas
mismasreglasseñaladasen el artículo57 de estaley, salvoque algodistinto seseñaleexpresamenteen estafracción. Lo
dispuestoen este párrafo solo seráaplicablesi el contribuyentelleva un registrode los interesesnetos pendientespor
deducir,queestéa disposiciónde la autoridadfiscal.

Å No aplicaa interesesde deudapublica
Å Lodispuestoen estafracciónno seráaplicablea los interesesque derivende deudascontratadasparafinanciarobrasde

infraestructurapública,asícomoparafinanciarconstrucciones,incluyendoparala adquisiciónde terrenosdondesevayan
a realizarlasmismas,ubicadosen territorio nacional; parafinanciarproyectosparala exploración,extracción,transporte,
almacenamientoo distribución del petróleo y de los hidrocarburossólidos,líquidos o gaseosos,así como para otros
proyectosde la industria extractivay para la generación,transmisióno almacenamientode electricidado agua. Esta
fracción tampoco será aplicable a los rendimientos de deuda pública. Los ingresosque deriven de las actividades
señaladasen este párrafo se tendrán que disminuir de la utilidad fiscal ajustadacalculadade conformidadcon esta
fracción.

DEDUCCIÓN DE INTERESES
(ART. 28 FRACC. XXXII LISR)
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Å No aplicaa empresasproductivasdel estado

Å Lo señaladoen esta fracciónno seráaplicablea las empresasproductivasdel Estado,ni a los
integrantesdel sistemafinancieroen la realizaciónde lasoperacionespropiasde suobjeto.

Å Interesesno deduciblescuandoseamayora la capitalizacióndelgada

Å Lodispuestoen estafracciónsoloseráaplicablecuandoel monto de los interesesno deducibles
determinado de conformidad con los párrafos anteriores sea superior al determinado de
conformidadconla fracciónXXVIIde esteartículo,en cuyocaso,dichafracciónno seráaplicable.

Å Seemitirán reglasparagruposde sociedades

Å Lo señaladoen esta fracciónpodrá determinarse,en el casode sociedadespertenecientesa un
mismogrupode forma consolidadaen los términosque disponganlasreglasde caráctergeneral
queal efectoemitael Serviciode AdministraciónTributaria.

Å Calculode interesesno deducibleshastala declaraciónanual.

Å Elcálculoseñaladoen estafracciónse realizaráal finalizarel ejerciciofiscalde que setrate y se
reflejaráen la declaraciónanualcorrespondiente.

DEDUCCIÓN DE INTERESES
(ART. 28 FRACC. XXXII LISR)
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COSTO DE LO VENDIDO
(ART. 39 LISR)

Å El costo de ventas y el inventario final del ejercicio:

ïSe determinarán con el sistema de costeo absorbente.

ïSobre la base de costos históricos o predeterminados.

ïEl costo se deducirá cuando se acumulen los ingresos.
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COSTO DE LO VENDIDO
(ART. 39 LISR)

Å Encasodeactividadescomerciales.

Å Decompra-ventademercancías.

Å Consideraráncomocosto:

ï Comprasnetas.

ï Gastosincurridosparaadquiriro dejar lasmercancíasen condicionesde ser

enajenadas.

Å Los contribuyentes que realicen tanto actividades comerciales e

industriales, consideraránpara el costo de ventas las partidas que

correspondana cadaactividad.
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COSTO EN PRODUCCIÓN
(ART. 39 LISR)

Å En el caso de producción de bienes o prestación de servicios,

determinaránel costoconformea lo siguiente:

ï Comprasnetas.

ï Sueldosy salariosrelacionadosconla produccióno prestaciónde servicios.

ï Gastosnetosrelacionadosconla produccióno prestaciónde servicios.

ï Ladeducciónde inversionesrelacionadacon la produccióno prestaciónde

servicios.

ï Noseconsideranel costode lasmercancíasno enajenadas.

62



MÉTODOS DE VALUACIÓN
(ART. 41 LISR)

Å El contribuyentepodrá utilizar cualquierade los métodosde valuaciónde
inventariossiguientes:
ï PEPS
ï Costoidentificado
ï Costopromedio
ï Detallista

Å En casode PEPSse llevará por mercancíay no se podrá llevar en forma
monetaria.

Å Enmercancíasqueseidentifiquenpor numerode seriey sucostoexcedade
$50,000utilizaránúnicamenteel métodode costoidentificado.
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PRESTACIÓN DE SERVICIOS
(ART. 43 LISR)

Å Cuandolos contribuyentes,con motivo de la prestaciónde servicios
proporcionen bienes en los términos establecidosen el Artículo 17,
segundopárrafo, del CódigoFiscalde la Federación,sólo se podrán
deduciren el ejercicioen el que seacumuleel ingresopor la prestación
del servicio, valuados conforme a cualquiera de los métodos
establecidosen el Artículo41deestaLey.
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ESTÍMULO FISCAL
(ART. 191 LISR)

CAPÍTULO V

DE LOS CONTRIBUYENTES DEDICADOS A LA CONSTRUCCIÓN Y ENAJENACIÓN DE DESARROLLOS 
INMOBILIARIOS

Å Los contribuyentes que se dediquen a la construcción y enajenación de desarrollos
inmobiliarios,podránoptar por deducirel costode adquisiciónde los terrenosen el ejercicio
en el quelosadquieran,siemprequecumplanconlo siguiente:

I. Que los terrenos seandestinadosa la construcciónde desarrollosinmobiliarios,para su
enajenación.

II. Quelos ingresosacumulablescorrespondientesprovengande la realizaciónde desarrollos
inmobiliarioscuandomenosen un 85%.

Å Tratándosede contribuyentesque inicien operaciones,podrán ejercer la opción a que se
refiere esteArtículo,siempreque los ingresosacumulablescorrespondientesa dichoejercicio
provengande la realizaciónde desarrollosinmobiliarioscuandomenosen un 85%y cumplan
conlosdemásrequisitosqueseestablecenen esteArtículo.
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ESTÍMULO FISCAL
(ART. 191 LISR)

Å Ingresosacumulable
ï III. Queal momentode la enajenacióndel terreno,seconsidereingresoacumulableel valor total de la

enajenacióndel terreno de que se trate, en lugar de la gananciaa que se refiere el Artículo 18,
fracciónIVdeestaLey.

Å IngresoAcumulableel 3%en cadaaño
ï Cuandola enajenacióndel terreno seefectúeen cualquierade los ejerciciossiguientesa aquelen el

que se efectuó la deduccióna que se refiere este Artículo, se consideraráadicionalmentecomo
ingresoacumulableun monto equivalenteal 3% del monto deducidoconforme a este Artículo, en
cadauno de losejerciciosquetranscurrandesdeel ejercicioen el queseadquirióel terreno y hastael
ejercicioinmediatoanteriora aquelenel queseenajeneel mismo.

Å Actualizacióndel terreno
ï Para los efectos de este párrafo, el monto deducido conforme a este Artículo se actualizará

multiplicándolo por el factor de actualizacióncorrespondienteal periodo comprendido desde el
último mesdel ejercicioen el quesededujoel terreno y hastael último mesdel ejercicioen el quese
acumuleel 3%a queserefiereestepárrafo.
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ESTÍMULO FISCAL
(ART. 191 LISR)

Å IV. Queel costode adquisiciónde losterrenosno seincluyaen la estimaciónde loscostosdirectose
indirectosa queserefiereel artículo30de estaLey.

Å V. Que en la escritura pública en la que conste la adquisiciónde dichos terrenos, se asiente la
informaciónqueestablezcael ReglamentodeestaLey.

Å Enajenacióndel terreno despuésdel tercer ejercicio
ï Los contribuyentes que no hayan enajenado el terreno despuésdel tercer ejercicio inmediato

posterioral quefue adquirido,deberáconsiderarcomoingresoacumulable,el costode adquisiciónde
dichoterreno,actualizadopor el periodotrascurridodesdela fechade adquisicióndel terreno y hasta
el último díadel mesenqueseacumuleel ingreso.

Å Periodode aplicacióndel estímulo
ï Loscontribuyentesqueapliquenlo dispuestoen esteartículo,lo deberánhacerrespectode todossus

terrenosqueformenparte de suactivocirculante,por un periodomínimode 5 añoscontadosa partir
del ejercicioenel queejerzanla opcióna queserefiereesteartículo.
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ESTÍMULO FISCAL
(ART. 306 Y 307 RLISR)

Å Acumulaciónde terreno no enajenado

Å Para efectos del artículo 191, fracción III, párrafo segundode la Ley, cuando el
contribuyente enajene parte del terreno que adquirió, determinará el ingreso
acumulablea que se refiere dicho párrafo aplicandoel 3%al monto deducidoque
correspondaa la parte del terreno que no ha enajenado,el cual se actualizaráen
lostérminosdel mismopárrafo.

Å Asentaren escriturapúblicaqueseaplicarael estímulo

Å Paraefectosdel artículo191, fracciónV de la Ley,el fedatariopúblicoasentaráen la
escritura pública en la que conste la adquisición de los terrenos, que el
contribuyenteopta por aplicar el estímulo fiscal a que se refiere dicho precepto
legal.
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COSTOS ESTIMADOS
(ART. 30 LISR)

Å Sujetosbeneficiados

ï Loscontribuyentesquerealicenobrasconsistentesen desarrollosinmobiliarioso fraccionamientosde
lotes, los que celebrencontratosde obra inmuebleo de fabricaciónde bienesde activo fijo de largo
procesode fabricacióny losprestadoresdel servicioturísticodel sistemade tiempo compartido.

Å Deducirerogacionesestimadas

ï Podrándeducir laserogacionesestimadasrelativasa los costosdirectose indirectosde esasobraso
de la prestacióndel servicio,en los ejerciciosen que obtenganlos ingresosderivadosde lasmismas,
en lugarde lasdeduccionesestablecidasen losArtículos19y 25de estaLey,quecorrespondana cada
unade lasobraso a la prestacióndel servicio,mencionadas.

Å Factorde deducción

ï Laserogacionesestimadassedeterminaránpor cadaobrao por cadainmuebledel quesederivenlos
ingresospor la prestaciónde serviciosa que se refiere este Artículo, multiplicando los ingresos
acumulablesen cadaejercicioque derivende la obra o de la prestacióndel servicio,por el factor de
deduccióntotal queresultede dividir la sumade loscostosdirectose indirectosestimadosal iniciodel
ejercicio,o de la obra o de la prestacióndel serviciode que se trate, entre el ingreso total que
correspondaa dichaestimaciónen la mismafecha,conformea lo dispuestoenestepárrafo.
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COSTOS ESTIMADOS
(ART. 30 LISR)

Ingresosacumulables
Por:

Factorde deduccióntotal
Igual:

Erogacionesestimadas

Factor
Costosdirectose indirectosestimadosal inicio del ejercicio,o de la obra o de la prestacióndel
serviciode quesetrate.
___________________________________________________________________
Ingresototal que correspondaa dichaestimaciónen la mismafecha,conformea lo dispuestoen
estepárrafo.
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COSTOS ESTIMADOS
(ART. 30 LISR)

Å No seconsideranen la estimación:

ï Noseconsiderarándentro de la estimaciónde loscostosdirectose indirectos.

ï Ladeducciónde lasinversiones.

ï Lasremuneracionespor la prestaciónde serviciospersonalessubordinados,
relacionadosdirectamenteconla produccióno la prestaciónde servicios.

ï Losgastosde operaciónni financieros.

ï Loscontribuyentesque se dediquen a la prestacióndel servicio turístico de
tiempo compartido podrán considerardentro de la estimaciónde los costos
directos e indirectos, la deducciónde las inversionescorrespondientesa los
inmueblesdestinadosa la prestaciónde dichosservicios,en los términos del
Artículo31de estaLey.
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COSTOS ESTIMADOS
(ART. 30 LISR)

Å Ajusteal factor de deducciónal cierrede cadaejercicio:

ï Al final de cadaejercicio,loscontribuyentesdeberáncalcularel factor de deduccióntotal a que
se refiere el primer párrafo de este Artículo por cadaobra o por cada inmueble del que se
derivenlos ingresospor la prestaciónde serviciosde tiempo compartido,segúnseael caso,con
losdatosquetengana esafecha. Estefactor secompararáal final decadaejercicioconel factor
utilizadoen el propio ejercicioy en los ejerciciosanteriores,que correspondaa la obra o a la
prestacióndel serviciode que setrate. Side la comparaciónresultaque el factor de deducción
quecorrespondaal final del ejerciciode quesetrate esmenorquecualquierade losanteriores,
el contribuyente deberá presentar declaracionescomplementarias,utilizando este factor de
deducciónmenor, debiendomodificar el monto de las erogacionesestimadasdeducidasen
cadaunode losejerciciosdequesetrate.

Å Factormenoren masdel 5%

ï Side la comparacióna queserefiereel párrafoanterior,resultaqueel factor dededuccióntotal
al final del ejercicioes menor en másde un 5% al que se hubieradeterminadoen el propio
ejercicioo en losanteriores,sepagarán,ensucaso,losrecargosquecorrespondan.
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COSTOS ESTIMADOS
(ART. 30 LISR)

Å Ajusteal factor de deducciónal termino de la obra
ï Enel ejercicioen el que se terminen de acumularlos ingresosrelativosa la obra o a la prestacióndel serviciode que se

trate, los contribuyentescompararánlaserogacionesrealizadascorrespondientesa los costosdirectose indirectosa que
serefiereel primer párrafode esteArtículo,sinconsiderar,en sucaso,losseñaladosen el segundopárrafode estemismo
Artículo,durante el periodo transcurridodesdeel inicio de la obra o de la prestacióndel serviciohastael ejercicioen el
que se terminen de acumulardichosingresos,contra el total de las estimadasdeducidasen el mismo periodo en los
términos de este Artículo, que correspondanen amboscasosa la misma obra o al inmueble del que se deriven los
ingresospor la prestacióndel servicio.

Å Actualizaciónde lasdeducciones
ï Para efectuar esta comparación,los contribuyentesactualizaránlas erogacionesestimadasy las realizadasen cada

ejercicio,desdeel último mesdel ejercicioen el quesededujerono en el queseefectuaron,segúnseael caso,y hastael
último mes de la primera mitad del ejercicioen el que se terminen de acumularlos ingresosrelativosa la obra o a la
prestacióndel servicioturístico del sistemade tiempo compartido. Losprestadoresdel servicioturístico del sistemade
tiempo compartidoconsideraráncomoerogacionesrealizadaspor lasinversionescorrespondientesa los inmueblesde los
quederivanlos ingresospor la prestaciónde dichosservicios,losmontosoriginalesde lasinversionesquesecomprueben
conla documentaciónquereúnalosrequisitosqueseñalanlasdisposicionesfiscales.

Å Ingresosacumulablela diferenciaen deducciones
ï Side la comparacióna que se refiere el párrafo anterior, resultaque el total de las erogacionesestimadasactualizadas

deducidasexcedena lasrealizadasactualizadas,la diferenciaseacumularáa los ingresosdel contribuyenteen el ejercicio
enel queseterminendeacumularlos ingresosrelativosa la obrao a la prestacióndel serviciodequesetrate.
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COSTOS ESTIMADOS
(ART. 30 LISR)

Å Tiempocompartido
ï Paralos efectosde lo dispuestoen los dospárrafosanteriores,tratándosede la prestación

del servicioturísticodel sistemade tiempo compartido,seconsideraráqueseterminande
acumularlos ingresosrelativosa la prestacióndel servicio,en el ejercicioen el que ocurra
cualquiera de los siguientessupuestos: se hubiera recibido el 90% del pago o de la
contraprestaciónpactada,o hubieran transcurridocinco ejerciciosdesdeque se inició la
obrao la prestacióndel servicioa queserefiere esteArtículo.

Å Pagode recargos
ï Side la comparacióna que serefiere el párrafoquinto de esteArtículo,resultaqueel total

de las erogacionesestimadasdeducidasexcedenen más de 5% a las realizadas,ambas
actualizadas,sobreel excedentese calcularánlos recargosque correspondana partir del
día en que se presentó o debió presentarsela declaracióndel ejercicio en el que se
dedujeron las erogacionesestimadas. Estosrecargosse enteraránconjuntamentecon la
declaraciónde quesetrate.

74



COSTOS ESTIMADOS
(ART. 30 LISR)

Å Avisoal SATparaejercerla opción:

ïLos contribuyentesque ejerzan la opción señaladaen este Artículo,
deberán presentar aviso ante las autoridades fiscales, en el que
manifiestenque optan por lo dispuestoen esteArtículo,por cadauna
de las obraso por el inmuebledel que se deriven los ingresospor la
prestacióndel servicio,dentro de los quincedíassiguientesal inicio de
la obra o a la celebracióndel contrato, segúncorresponda. Una vez
ejercidaestaopción,la mismano podrácambiarse. Loscontribuyentes,
además,deberán presentar la información que mediante reglas de
caráctergeneralestablezcael ServiciodeAdministraciónTributaria.
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